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Die Warnung vor dem ,,Kosten-Tsunami“

Wirtschaftsinstitute besorgt iber Energiepolitik — Arger um die Vergiitung fiir den Solarstrom

Berlin. (ddp/tlz) FL'.lhrende

Wirtschaftsforschungsinstitu-
te fordern von der Bundesre-
gierung eine konsequentere
Energiepolitik. Nach Ansicht
des Présidenten des Rhei-
nisch-Westfilischen Instituts
tiir Wirtschaftsforschung
(RWI) in Essen, Christoph M.
Schmidt, rollt auf die Strom-
verbraucher ein , Kosten-Tsu-
nami* zu. Er warnte jetzt, die
geplante Kiirzung der Vergii-
tung fir Solarstrom reiche
nicht aus.

Der Prdsident des Deut-

schen Instituts fiir Wirt-
schaftsforschung (DIW),
Klaus Zimmermann, sagte,

die bisherige Solarforderung
scheine ,,sich als eine Falle zu
erweisen”. Einerseits werde
die Nachfrage nach Solaranla-
gen ,mit gewaltigen Subven-
tionen in Deutschland ange-
kurbelt“. Andererseits ,,wur-

den bei uns, oftmals ebenfalls
rasantem Tempo die Produk-
tionskapazititen  ausgewei-
tet“. Inzwischen seien ver-
mehrt auslandische Anbieter
von Solartechnik auf dem
deutschen Markt aktiv gewor-
den. Zimmermann fiigte hin-
zu: ,Die inldndischen Her-
steller fiurchten um ihren Ab-

satz — insbesondere dann,
wenn die Forderung der
Nachfrage eingeschrankt

wird. Manche Ministerprisi-
denten lassen sich nun vor
den Karren der heimischen
Hersteller spannen und for-
dern mit Verweis auf Arbeits-
platze ein Festhalten am ho-
hen Subventionsniveau.”

Der DIW-Prisident forder-
te: ,Die Bundespolitik sollte
sich davon nicht ‘erpressen
lassen. Wenn manche Produ-
zenten ohne hohe Subventio-

nen nicht auf dem Markt be-
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sie eben ausscheiden.”

Auch der Prasident des In-
stituts  fir  Wirtschaftsfor-
schung Halle (IWH), Ulrich
Blum, begriifite die beschlos-
sene Senkung der Solarforde-
rung. Diese belaste als Nach-
frageforderung die Kunden,
fordere aber die Industrie vor
Ort nicht besonders — ,,denn
alle kommen in den Genuss,
also auch ausldndische An-
bieter”.

Blum fiigte hinzu: ,Besser
ist es, diese Mittel in die
Technologie und Innova-
tionsfihigkeit zu stecken, um
Wettbewerbsvorteile  gegen-
iiber dem Rest der Welt zu er-
zeugen. Das Herstellen von
Solarpanelen in China zu
subventionieren, - ist nicht
Aufgabe  des  deutschen
Stromverbrauchers oder

Steuerzahlers!“ Es sollte da-
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her ,dringend eine verstirkte
Technologieférderung aufge-
baut werden“. Blum verwies
darauf, dass der Arbeitsmarkt
»nur begrenzt“ von der Forde-
rung regenerativer Energien
profitiere — , weil in der Regel
das Geld von allen Konsu-
menten beziehungsweise
Steuerzahlern genommen
wird, es aber wenigen gege-
ben wird, um diese Technolo-
gien zu entwickeln“. Der
IWH-Prasident figte hinzu:
»Vereinfacht gesagt: einfache
Arbeitsplitze gehen verloren,
um Ingenieurarbeitsplitze zu
schaffen.”

Dies sei nur dann sinnvoll,
wenn mit der Technologie
langfristig auch Massenarbeit-
splatze fiir die Allgemeinheit
ermoglicht werden. Tatsdch-
lich erscheine dieser Weg
auch gangbar — ,nur miissen

wir dann auch bestimmte Be-
schriankungen abbauen, bei-
spielsweise im Bereich der
grinen Gentechnik, in Bezug
auf den Anbau von Biorch-
stoffen oder in den Planungs-
verfahren®.

Schmidt sagte, die geplan-
te Senkung der Solarférde-
rung sei zwar ein Schritt in
die richtige Richtung. Um die
Kosten aber substanziell zu
begrenzen, ,hitte eine Decke-
lung des jahrlichen Zubaus
an Photovoltaikanlagen erfol-
gen miissen, beispielsweise
auf dem Zubauniveau des
Jahres 2008 von etwa 1500
Megawatt“. Stattdessen habe
sich im Jahr 2009 der Zubau
aufgrund des Preisverfalls um
mehr als 30 Prozent verdop-
pelt. Der RWI-Prasident fiigte
hinzu: ,Es ist dieser enorme
Umfang, der die Kosten ins
Uferlose schiefien ldsst.”

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
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Irrtiimer 1m Mietrecht

Was der Gesetzgeber Mietern und Vermietern rund um die Kaution vorschreibt (Teil 2)

Im Rechtsstreit zwischen
Mietern und Vermietern
treten immer wieder Irrtii-
mer zutage. Der Miinchner
rechtsanwalt Prof. Dr. Vol-
ker Thieler versucht, diesc
Irrtiimer aufzudecken und
richtigzusteilen (Teil 2).

IRRTUM 1

Die Kaution kann vor Ende
der Mietzeit abgewohnt wer-
den.

RICHTIG IST:

Das Abwohnen der Kaution ist
unzulissig, weil diese erst sechs
Monaten nach Ende der Miet-
zeit, falls noch Anspriiche be-
stehen, zuriickgezahit werden
muss (OLG Frankfurt, AZ: 2 W
10/04).

IRRTUM 2

Der Vermieter muss iiber die
Kautionsanlage im Wohn-
raummietrecht keine Aus-
kunft erteilen.

RICHTIG IST:

Da der Vermieter die Kaution
getrennt von seinem Vermo-
gen, quasi wie ein Treuhédnder,
anlegen muss, ist er durch die-
ses Treuhandverhialtnis ver-
pflichtet, dem Mieter Auskunft
dartiiber zu erteilen, wo und wie
er die Kaution angelegt hat.

Die Kaution muss vom Mieter
zu Beginn des Wohnungs-
mietvertrags in einer Summe
bezahlt werden.

RICHTIG IST:
Die Forderung verstiRt gegen §
541 Abs. 2 BGB, wonach der
Wohnungsmieter das Recht
hat, die Kaution in drei Raten
zu bezahlen. Dies gilt auch,
wenn im Mietvertrag etwas an-
deres vereinbart war. Zu Be-
ginn des Mietverhiltnisses ist
die erste Kautionsrate fallig.
Die nachsten beiden sind mit
der zweiten und der dritten
Monatsmiete zu  bezahlen
(BGH, AZ: VI1l1 ZR 243/03).
Die Ratenzahlung gilt im Ub-
rigen auch, wenn der Mieter ei-
ne Verpfandung eines Sparbu-
ches zu erbringen hat. Auch
dann kann er praktisch drei
Sparbiicher liefern (BGH, AZ:
VIII ZR 344/02).

IRRTUM 4
Der Vermieter kann wihrend

der Mietzeit jederzeit Kaution
verlangen.

§ 20 Auszug des

“er Mieter a

SICHERHEIT: Rund um die Mietkaution kursieren viele Irrtiimer.

RICHTIG IST:

Wenn die Kaution wihrend der
Mietzeit nicht sofort geltend
gemacht worden ist, verjahrt
der Anspruch auf Kaution nach
§ 195 BGB innerhalb des Miet-
verhiltnisses nach drei Jahren
(AG Dachau, AZ: 3 C 438/08,
Urteil vom 15.03.2009).

IRRTUM 5

Bei Vertragsabschluss ist der
erste Teil der Kaution fillig.

RICHTIG IST:
Unter Beginn des Mietverhalt-
nisses im Sinne von § 551 Abs.

2, S. 1 BGB ist nicht der Ver-
tragsabschluss, sondern der
Zeitpunkt zu verstchen, zu
dem das Mietverhiltnis laut
Mietvertrag beginnen soll (LG
Mannheim, ZMR 1999). Erst
dann ist die Kaution fillig.

IRRTUM 6

Nach vorbehaltloser Riickga-
be der Kaution kann der Ver-
mieter noch Schadensersatz-
anspriiche geltend machen.

RICHTIG IST:
Nach Rechtssprechung des
Oberlandesgerichtes Miinchen
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(NJW-RR 1990, Seite 20) be-
deutet die Riickzahlung der
Kaution ohne Erklidrung eines
Vorbehaltes, dass der Vermie-
ter auf jegliche Anspriiche ver-
zichtet und das Mietobjekt als
vertragsgemdR ansieht. An-
spriiche wegen Schiden oder
Mingel kann der Vermieter
nach Riickzahlung der Kaution
nicht mehr geltend machen.

IRRTUM 7

Die Kaution muss trotz kiinf-
tiger Nebenkostenforderun-
gen voll an den Ex-Mieter zu-
riickbezahlt werden.

RICHTIG IST:

Wenn noch Nebenkostena-
brechnungen ausstehen und
der Vermieter hieraus eine
Nachforderung geltend ma-
chen kann, kann er die Kaution
in Hohe des zu erwartenden
Teils der Nachzahlung bis zum
Ablauf der Abrechnungsfrist
zuriickbehalten (BGH, AZ: VI-
II ZR 71/05).

IRRTUM 8

Die Schliissel sind erst dann
an den Mieter zu iibergeben,
wenn die volle Kaution be-
zahlt worden ist.

RICHTIG IST:

Eine derartige Regelung ist in
einen  Wohnungsmietvertrag
unwirksam, da sie eine Umge-
hung des § 551 Abs. 4 BGB be-
inhaltet, wonach die Kaution in
drei Raten zu zahien ist, faiis es
sich um ein Wohnraummiet-
verhiltnis handelt.

IRRTUM 9

Nach dem Gesetz kann der
Vermieter wihrend der Miet-
zeit die Aufstockung der Kau-
tion verlangen, wenn sich die
Miete erhoht hat.

RICHTIG IST:

Es gibt keinen gesetzlichen An-
spruch auf Aufstockung der
Kaution. Dies gilt auch umge-
kehrt: Wenn sich der Mietzins

roaduziort hat dar Mistar Lei_
reduziert, hat der Mieter ke

nen Anspruch auf Reduzierung
der Kaution, es sei denn, der
Mietzins wurde wegen Verstof§
gegen § 5 Strafgesetzbuch (Wu-
chermiete) im Wohnraummiet-
recht reduziert.

IRRTUM 10

Der Mieter muss eine Kaution
leisten. .

RICHTIG IST:

Nach dem Gesetz schuldet der
Mieter iiberhaupt keine Kauti-
on. Eine Kaution muss der
Mieter nur zahlen, wenn dies
im Mietvertrag vereinbart ist.

IRRTUM 11

Der Vermieter muss die Kau-
tion sofort zuriickzahlen.

RICHTIG IST:

Bei Auszug des Mieters hat der
Vermieter beziiglich der Riick-
zahlung der Kaution eine Uber-
legungsfrist von drei bis sechs
Monaten.

Wird fortgesetzt.
(Teil 1 erschien am 23. 03. 2010)

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
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Stadtumbau
muss jetzt
weitergehen

Erfurt. (tiz/ger) Um etwa 40
Prozent soll in Thiiringen die
Bevdlkerung bis 2060
schrumpfen; ein Drittel der
Bewohner soll dann zudem
im Rentenalter. Der Verband
Thiiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft  (vtw)
fordert deshalb jetzt dringend
das Bekenntnis der Bundesre-
gierung zum Stadtumbau Ost,
wie er im schwarz-gelben
Koalitionsvertrag steht. vtw-
Chef Hans-Joachim Ruhland
rechnet damit, dass im Laufe
der Jahre fast jedes zweite Ge-
bdude leer stehen wird. Vom
Stadtumbau erwartet er sich
inshesondere auch bei der
weiteren Entwicklung des Ar-
beitsmarktes in Thiiringen
Unterstiitzung. Wichtig sei,
dass die Altschuldenproble-
matik gelost werde. Einen sol-
chen Antrag gibt es von der
SPD an den Bundestag.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
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Nicht immer Sonderkiindigungsrecht bei Umzug

Als Gabriele B. zu ihrem
Freund zog, kiindigte sie ih-
ren Telefonanschluss — vor
Vertragsende. Doch dabei

snielte thr Anhieter nicht
pielte ihr Anbieter nicht

mit. Ein Umzug allein recht-
fertige noch lange keine
Sonderkiindigung.

Wenn zwei Menschen sich
finden, sich ineinander verlie-
ben und so sicher sind, dass sie
zusammenbleiben wollen, dass
sie zusammenziehen — dann ist
das eigentlich ein Grund zur
Freude. Auch Gabriele B. freu-

te sich zunichst darauf, endlich
zu ihrem Freund ins thiiringi-
sche Gehofen zu ziehen. Als sie
dafiir thre Wohnung in Sach-
sen-Anhalt aufloste, kiindigte
sie auch ihren Telefonan-
schluss und berief sich dabei
auf ein Sonderkiindigungsrecht
wegen Umzugs.

,SchlieRlich  hatte  mein
Freund bereits einen Telefon-
anschluss, ich konnte also mei-
nen alten nicht einfach mitneh-
men*, rechtfertigt sich Gabriele
B. am TA-Phon.

Ihr Telefonanbieter allerdings
sah die Sache anders und ak-

zeptierte die Kiindigung nicht.
Der Vertrag bleibe bis zum En-
de der Laufzeit im Dezember
2010 bestehen — und Frau B.
miisse dafiir weiter zahlen.
Ich habe mich mehrfach an
die Kundenbetreuung des Un-
ternehmens gewandt®, erinnert
sich Frau B. frustriert. ,Ein
Mitarbeiter erklirte, alles sei
geregelt und meine Kiindigung
werde nun doch akzeptiert. Ei-
ne andere Kollegin sagte, ich
miisse die Rechnungen erst mal
bezahlen und bekdme dann ei-
ne Erstattung, und zu guter
Letzt hieR es schlieRlich, alles

-
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bleibe beim Alten und ich blie-
be weiter an den Vertrag ge-
bunden®, sagt sie und bittet am
TA-Phon um Hilfe.
Tatséchlich riumen die Allge-
meinen Geschaftsbedingungen
des Telekommunikationsunter-
nehmens  Sonderkiindigungs-
rechte ein — auch bei einem Um-
zug. ,Allerdings gilt das nur,
wenn am neuen Wohnort eben-
falls ein Vertrag mit unserem
Unternehmen iber einen An-
schluss mit Mindestvertrags-
laufzeit besteht ~ oder neu ge-
bucht wird*, erkldrt ein Presse-

Montag bis Freitag 9 — 10 Uhr sprecher des Telefonanbieters.

Der Freund von Gabriele B,
zu dem sie zog, hatte nun aber
seinen Telefonanschluss be-
reits bei einem anderen Anbie-
ter, mit dem er zufrieden ist.

Tlntar dicsen Umstinden sei

Unter diesenn Umstdnden sel
die Auskunft der Kundenbe-
treuung absolut korrekt gewe-
sen, versichert der Pressespre-
cher. Gabriele B. sei tatsdchlich
noch an ihren alten Vertrag ge-
bunden - selbst, wenn die dazu
gehorige Nummer langst abge-
schaltet und die alte Wohnung
wieder vermietet ist.

Letztlich aber scheint die Lie-
be auch auf die Verantwortli-

chen des Telefonunternehmens
Eindruck zu machen. Denn
nachdem sie die Details der
Geschichte von Frau B. und ih-
rem Freund erfahren haben,

varsnricht man Otz
verspricht man Frau B. plétz

lich ,,Kulanz“ zu zeigen.

Konkret sieht das so aus: Frau
B. kommt vorzeitig aus dem
Vertrag  heraus, muss dafiir
aber eine Ablosesumme von
knapp 80 Euro zahlen. Fiir
Frau B. ist das ein bittersiiRer
Kompromiss, akzeptieren will
sie ihn trotzdem — um endlich
ohne Altlasten in Thiiringen
neu zu beginnen.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
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Wohnungsleerstand hefurchtet

Wohnungsverband pocht auf Fortfiihrung des Stadtumbaus Ost

Erfurt (OTZ). Der Verband
Thiiringer Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft (vtw.) for-
dert die Bundesregierung dazu
auf, den Stadtumbau Ost wei-
ter voran zu treiben und erin-
nert gleichzeitig an die Verein-
barungen aus dem Koalitions-
vertrag.

Der Verband geht davon aus,
dass in den neuen Bundeslan-
dern die Bevilkerung bis zum
Jahr 2060 um fast die Halfte ab-
nehmen wird. Thiiringen steht
nach Sachsen-Anhalt mit iiber

40 Prozent an zweiter Stelle.
Wie vtw.-Chef Hans-Joachim
Ruhland schlussfolgert, wird
dabei fast jedes zweite Gebdu-
de leer stehen und gleichzeitig
mehr als ein Drittel der Be-
wohner im Rentenalter sein.
Das untermauern aktuelle
Zahlen aus der Thiiringer
Branche. Seit den 90’er Jahren
wurden fast 10 Milliarden Eu-
ro in Thiiringen investiert. Nur
noch 12 Prozent der Wohnun-
gen sind unsaniert. Beim
Stadtumbau Ost wurden seit

Beginn des Férderprogramms
fast 40 000 Wohnungen vom
Markt genommen und Thiirin-
gen konnte Ende 2009 erst-
mals eine Leerstandsquote von
deutlich unter zehn Prozent
erreichen.

Nun droht eine neue Leer-
standswelle. Nach demografi-
schen Schitzungen und unter
Beriicksichtigung der Bevilke-
rungswanderung stehen in
den kommenden Jahren zu-
sitzlich mehr als 400000
Wohnungen leer.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
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Land férdert
Solaranlagen
Eisenberg. (ddp/tlz) Die
Landesregierung wird

kiinftig die Ausstattung 6f-
fentlicher Gebdude mit So-
laranlagen stirker unter-
stiitzen. Geplant sei unter
anderem ein sogenanntes
1000-Décher-Programm,
das offentliche Einrichtun-
gen bei der Nutzung von
Photovoltaikanlagen forde-
re, kiindigte Wirtschafts-
staatssekretdr Jochen Sta-
schewski (SPD) in Eisen-
berg an. Dort gibt es 37 So-
laranlagen mit einer Leis-
tung von etwa 1695 Kilo-
watt im Jahr. Die Stadt
selbst habe 15 Anlagen er-
richten lassen, die jiingste
davon sei die thm Mirz in
Betrieb gegangene Photo-
voltaikanlage im Stadion
des Friedens.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.



Pressespiegel vom 06.04. bis 09.04.2010
Thuringer Allgemeine vom 09.04.2010

Arge zahlt Miete riickwirkend fiir drei Jahre

Christian K. bezieht Hartz
1V. Dazu gehort auch ein
Zuschuss zur Miete. Doch
seit er 2007 umgezogen ist,
weigert sich die Arge, diesen

Zuschuss in voller Hohe zu

zahlen.

Christian K. lebte bis 2007 zu-
sammen mit seiner Freundin in
einer kleinen Wohnung. Mit 25
Quadratmetern war die fiir
zwei Erwachsene aber deutlich
zu klein — auch die Hartz-IV-
Richtlinien lassen durchaus
mehr Wohnraum fiir ein Paar

zu. Allein wegen der GroRe
hatte sich Christian K. viel-
leicht trotzdem noch nicht ge-
zwungen gesehen, auszuzie-
hen. ,Aber die Wohnung war
auch verschimmelt und das so-
ziale Umfeld unertriglich®, er-
innert er sich.

Also mietete das junge Paar
im September 2007 eine andere
Wohnung. Die hat laut Miet-
vertrag 45 Quadratmeter und
kostet 271,21 Euro im Monat.
Den Umzug meldete das Paar
bei der Arge und rechnete nicht
mit Problemen. ,,SchlieRlich la-
gen sowohl die Wohnflache als

auch der Preis voll im Rahmen
dessen, was die Hartz-IV-
Richtlinien zwei Erwachsenen
zugesteht®, sagt Christian K.

Die Arge allerdings sah das
damals anders. Der Umzug sei
nicht notwendig gewesen und
deshalb sehe man auch keine
Veranlassung, die hoheren
Kosten fiir die neue Wohnung
zu ilbermmehmen, lieR man
Herrn K. wissen.

Der legte gegen diesen Be-
scheid Widerspruch ein, erklar-
te die Situation und welche
Griinde zum Umzug gefithrt
hatten. Erfolg hatte er damit al-
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lerdings nicht. Seit 2007 ver-
suchte er es immer wieder. Im
Mirz 2010 legte er erneut Wi-
derspruch ein. ,Ich glaube al-
lerdings nicht, dass der diesmal
anders entschieden wird®, sagt
der junge Mann mutlos und bit-
tet am TA-Phon um Hilfe.
Tatsdachlich erklart sich die
zustindige Arge bereit, den
Fall, der nun immerhin schon
drei Jahre zuriickliegt, noch
einmal zu priifen — und kommt
iiberraschenderweise zu einem
neuen Ergebnis. ,Die Situation
von Herrn K. und seiner Part-

Montag bis Freitag 9 — 10 Uhr nerin ist damals offenbar falsch

beurteilt worden®, sagt Dirk
Kase, Pressesprecher der zu-
standigen Arge. Angesichts der
Schilderungen sei der Umzug
offenbar doch notwendig ge-
wesen. Man habe Herrn Ks
neuestem Widerspruch aus die-
sem Grund nun stattgegeben,
Fiir Christian K. bec%eutet das,
dass er die Zuschiisse zur Mie-
te, die ihm seit 2007 verweigert
worden waren, erstattet be-
kommt. ,Wir haben ihm die ge-
sammte Summe riickwirkend
ausbezahlt®, versichert der
Pressesprecher und beruhigt
auf Nachfrage: Selbstverstind-

lich wiirde diese Nachzahlung
nicht als Vermogen auf die lau-
fenden  Hartz-IV-Leistungen
angerechnet, ,Das ist Geld, das
Herm K. zusteht. Das nehmen
wir ihm nicht gleich wieder
weg, indem wir es mit seinen
aktuellen Beziigen verrech-
nen®, versichert Kase.

Fir Christian K. und seine
Partnerin ist die Nachricht eine
groe Erleichterung. ,Wir hat-
ten fest damit gerechnet, dass
der Widerspruch abgelehnt
und wir noch tiefer in die
Schulden getrieben werden®,
erkldrt er in einer E-Mail.

Verband Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.



