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Betriebskosten
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Die Betriebskosten gelten
gemeinhin als zweite Miete.
Und sie gelten auch héufig
als Streitfall. Der Mieterver-
ein Erfurt hat nun als Orien-
tierungshilfe den neuen Be-
triebskostenspiegel fiir die
Landeshauptstadt, basie-
rend auf den Werten des
Jahres 2008, vorgelegt.

Von Michael Keller

ERFURT.
,Dramatisch“ nennt Rechtsan-
wiltin - Kerstin  Kattermann,
Vorstandsmitglied im Erfurter
Mieterverein, den Sprung, den
die Betriebskosten 2008 im
Vergleich zum Jahr davor
machten. Preistreiber Nr. 1 da-

bei, wie mcht anders zu erwar-
ten, die Kosten fiir eine warme
Wohnung. Sage und schreibe
19 Prozent betrug der Anstieg
insgesamt. In detaillierten Zah-
len heiRt das, durchschnittlich
entfielen 85 Cent pro Monat
und l{uaurduuum auf diesen
Posten, der zugleich der groBte
in der Gesamtabrechnung ist.
2007 hatte er noch mit ,nur® 69
Cent zu Buche geschlagen.
Sieht man sich die Heizkosten
genauer an, fallt auf, dass be-
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furt 2008 relativ k

sonders die, die ihre vier Wén-
de mit Ol heizenlassen, die Ge-
beutelten sind. Satte 32 Pro-
zent betrug hier der Preisan-
stieg. Dagegen fielen die
Steigerungsraten bei Gas (+8,9
Prozent) und Fernwérme (+12
Prozent) geradezu moderat aus.
Kattermann prognostizierte,
dass die Heizkostenentwick-
lung damit noch keinen End-
punkt erreicht habe. Die Preis-
politik der Energieerzeuger
und Rohstofflieferanten sei un-
berechenbar und der harte lan-
ge Winter in diesem Jahr werde
seinen Tribut in der nichsten

Erfurts Betriebskosten im Durchschnitt -

85 Cent schlagen allein
X fiir Heizkosten zu Bu-
che. Der groBte Posten in der

gesamten Abrechnung:
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x Fiir . die’ Gebaudereini-
gung werden in der Re-
gel 13 Cent fillig.

a b

21 Cent werden fiir war-
mes Wasser berechnet.

Dne
well

/Ab

z0
J4
Ser.

nt/ Du

Betnebskostenabrechnung auf
jeden Fall noch fordern.
Erfreulicher gestaltet sich das
Bild bei den Warmwasserkos-
ten. Die sanken von 26 auf 21
Cent pro m? und Monat. Auch
bei Miillgebiihren und Grund-
steuern blieb zumindest 2008
noch alles beim Alten. Prinzipi-
ell sei der Betriebskostenfaktor
— rechnet man die Heizkosten
heraus — in Erfurt konstant ge-
blieben, so die Anwiltin. Den-
noch kdmen iiber 80 Prozent
der iiber 5000 Mitglieder des
Erfurter Mietervereins mit ih-
ren Betriebskostenabrechnun-

chschn

die ' Grundsteuer
sind-11 Cent zu zahlen.

& Fiir

Durchschnittswert - fiir
den Hauswart: 16 Cent:

Fiir die Miillbeseitigung
werden 21 Cent verlangt.

Der Aufzug kostet den
Mieter 12 Cent.

Fiir Sach- und Haft-
pflichtversicherungen
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gen, um diese auf Richtigkeit
iiberpriifen zu lassen. Strittig
seien desofteren Betrédge, die
fiir Aufzug oder Hauswart ab-
gerechnet wiirden. Bei Letzte-
rem ergiben sich teilweise gro-
Re Differenzen, wiirden 35 statt
der durchschnittlichen 16 Cent
berechnet. Das heifle aber nicht
automatisch, dass hier geschum-
melt wurde. ,Mogeleien der
Vermieter sind selten®, so Kat-
termann. Wichtig sei, was in
den Vertrdgen festgeschrieben
sei. Bei unklarer Lage lohne
sich bei solchen Unterschieden
aber mitunter sogar der Gang

werden dem Mieter
Rechnung gestellt.

9 Centin

Kabelfernsehen oder
Gemeinschaftsantenne

kosten 12 Cent.
Schornsteinfeger werden
mit 2 Cent \mrrprvhnpf

X D2 Cont serrechnet

fiir StraRenreinigung 5 Cent.

.- Allgemeinstrom kostet 5 Cent.

Die Preisangaben beziehen
sich pro m2 und Monat.

m?2 monatlich

nra
-

vors Gericht, wenn auch Ver-
mittlungsversuche des Mieter-
vereins scheiterten. Auch iiber
die Heizkosten streite man gern
und oft vor Justizia. Erfassungs-
und Eichfehler werden dabei
moniert oder die Praxis, die
insgesamt fiir Wohnblocks zur
Verfiigung gestellte Heizener-
gie anteilig zu berechnen, statt
die tatsdchlich fiir ]eden Ein-
zelnen angefallenen Mengen.
Eine neue Richtlinie schafft
hier aber seit 2009 Klarheit.
Deren Korrekturen werden
aber erst bei der Abrechning
der Betriebskosten in diesem
Jahr sichtbar, so Kattermann.
Fiir 2010 rechnet die Juristin
mit einem leichten Riickgang

. der Preise fiir die zweite Miete.

Die Heizkosten natiirlich aus-
genommen. Derzeit liegen die
Betriebskosten in Thiiringens
Landeshauptstadt durchschnitt-
lich bei 2,10 Euro pro m? und
Monat. Es gebe aber auch Spit-
zenwerte von 2,50 Euro, ohne
dass das mit falscher Abrech-
nung zu-tun habe; so Katter-
mann. Auf der anderen Seite ha-
be man auch schon 1,80 Euro
festgestellt. Vorwiegend injenen
Hiusern, in denen die Mieter
vieles von dem iiberndhmen, was
ansonsten verrechnet wiirde.
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Streit um die Regeln bei
der Vergabe entbrannt

IHK und CDU halten Tariftreue und Chancengerechtigkeit fiir sachfremd

W Von Gerlinde Sommer

Erfurt. THK und CDU sind
sich einig, dass das Thiiringer
Vergabegesetz in seiner kiinf-

tigen Ausgestaltung nicht der

Forderung von Chancen-
gleichheit dienen darf. Sie
wollen nicht, dass Frauenfor-
derung und Einsatz bei der
Ausbildung sowie die Tarif-
bindung Aspekte bei der Be-
wertung von Bewerbern um
staatliche Auftrage sind. Weil

. dies in aller Deutlichkeit for-

muliert aber einen nicht so
guten Eindruck bei den so-
wieso schon auf dem Arbeits-
markt :hiufig diskriminierten
und abseits der Tarife bezahl-
ten Frauen machen wiirde,
formulieren die Industrie-
und Handelskammer Erfurt
ebenso wie der CDU-Obmann
fir Wirtschaftspolitik, Mi-
chael Heym, vorsichtig unter
dem Motto ,Rechtsschutz ja,
vergabefremde Aspekte
nein!“ Dabei zielen die Kam-
mer und die CDU gemeinsam
gegen Wirtschaftsminister
Matthias Machnig (SPD), in
dessen Zustdndigkeit die Ge-
setzesnovelle fillt, und gegen
die Landesregierung, die das
Vergabegesetz auf den Weg
bringen will

bringen will.

Die  Erfurter IHK macht
deutlich, dass sie generell
den erweiterten Rechtsschutz
fiir beteiligte Unternehmen
im neuen Thiiringer Vergabe-
gesetz begriiBt. Zugleich wird
aber ,,die Einbeziehung verga-
befremder Aspekte kritisiert.
,»Ein wirksamer Rechtsschutz,

der fiir deutschlandweite
Ausschreibungen  unterhalb
der  Schwellenwerte gilt,

schiitzt vor allem kleine und
mittlere Unternehmen vor un-
lauterem Wettbewerb*, betont
THK-Hauptgeschiftsfiihrer

Gerald Grusser. Die beteilig-
ten Unternehmen hitten da-
mit die Mdglichkeit, noch vor

Kein Platz fiir allgemeinpoli-
tische Ziele: Das macht IHK-
Hauptgeschéftsfuhrer Gerald
Grusser klar. Foto: pm

Vertragsabschluss gegen die
Entscheidung der offentli-
chen Vergabestelle vorzuge-
hen. ,Ein gesetzlich geregel-
ter Rechtsschutz ist jedoch
nur dann sinnvoll, wenn die
Entscheidungsfristen  dafiir
moglichst kurz gehalten wer-
den®, so der IHK-Chef.
Kritisch bewertet Grusser
die Absicht der Landesregie-
rung, ,die o&ffentliche Be-
schaffung mit allgemeinpoli-

tigachon Zielan 21 varhindan®

Dieser Ansatz berge ,die Ge-
fahr, das Prinzip der Wirt-
schaftlichkeit zu vernachlas-
sigen”, so die Warnung des
IHK-Hauptgeschiftsfithrers.

Zusétzliche Kriterien wie Ta-
rifbindung, internationale
Kernarbeitsnormen oder Aus-
bildungsquote wiirden lang-
wierige und kostenintensive
Nachweise erfordern. Dies
stiinde in keinem Verhéltnis
zum eigentlichen Ziel: der
Suche nach dem wirtschaft-
lichsten Angebot. Vergabe-
fremde Aspekte konnten nur
schwer beurteilt und in eine
objektive Rangfolge gebracht
werden, gibt er zu bedenken

Was ist bei der Vergabe
wichtig? Michael Heym (CDU)
will das im Préqualifizierungs-

verfahren klaren. Foto: pm
und fragt: ,Ist es hoher zu be-
werten, wenn ein Unterneh-
mer zahlreiche Jugendliche
ausbildet oder zihlt es mehr,
sich fiir die Chancengleich-
heit von Ménnern und Frauen
in Fiihrungspositionen zu en-
gagieren?" Aus seiner Sicht
soll offenbar beides keine
Rolle spielen.

M Praqualifizierung solil

VVarfahran arlaichtern
verianren erieicniem

Einen ganz anderen Weg
als bisher geplant will offen-
bar die CDU-Fraktion gehen:
Als Alternative zu den stritti-
gen Kriterien im Vergabever-
fahren bringt Michael Heym
ein so genanntes ,Priqualifi-
zierungsverfahren ins Ge-
sprach. Der Obmann fiir Wirt-
schaftspolitik erkldrt dazu,
dass sich dabei Unternehmen
fiir die Teilnahme an 6ffentli-
chen Ausschreibungen zerti-
fizieren lassen konnten, chne
bei jedem Ausschreibungs-
verfahren Fachkunde, Zuver-
lassigkeit und Leistungsfahig-
keit nachweisen zu miissen.

»Welche MaBstdbe dafiir ent-
wickelt werden, ist Verhand-
lungssache. Ziele, die mit den
von uns kritisierten vergabe-
fremden Kriterien erreicht
werden sollen, wie etwa die
Tarifbindung, lassen sich
auch auf diesem Weg an-
steuern”, sagt Heym.

Fiir die CDU-Fraktion ist
es offenbar schon seit lange-
rem ein Argernis, dass bei der
Vergabe ,nur der biirokrati-
sche Aufwand bei den Auf-
traggebern und den potenziel-
len Auftragnehmern wichst
und am Ende vor allem mehr
Vergabeverfahren vor Gericht
landen”, so Heym. Gerade
kleinere mittelstindische Un-
ternehmen, die sich den Auf-
wand fiir das Vergabeverfah-
ren nicht leisten konnten,
wiirden benachteiligt. Heym
erklart, die THK kritisiere zu
Recht, dass vergabefremde
Kriterien eher die Undurch-
schaubarkeit und Willkir im
Vergabeverfahren forderten.

Als Obmann fir Wirt-
schaftspolitik betont Heym,
»dass auch die CDU-Fraktion
im Landtag an fairen Lohnen,
einer hohen Tarifbindung
und Ausbildungsbereitschaft
interessiert” sei. ,Wir halten
den Weg iiber das Vergabe-
verfahren allerdings fiir einen
Holzweg", sagt der Landespo-
litiker. Auffallig ist, dass Mi-
chael Heym die Chancen-
gleichheit noch nicht einmal
als Interesse seiner Fraktion
benennt. Insofern ist auch
konsequent, wenn er beim
Blick auf ,,die Rechte der Ar-
beitnehmer, die bereits in ei-
nem Dutzend anderer Gesetze
geschiitzt” wiirden, sprach-
lich nur die ménnliche Form
verwendet. Auf welche Punk-
te in dem von ihm vorge-
schlagenen Priqualifizie-
rungsverfahren auf Landes-
ebene geachtet werden miiss-
te, bleibt vorerst offen.

Weao
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62 000 Euro
Schadenersatz

BGH: Vermieter haften fir RAumung

Karlsruhe. (afp} Vermieter
haften bei einer eigenméchti-
gen Wohnungsrdumung fir

die Schiden. die sie am Fi-

a0 Jtaraucii, Ui 510 alll 4l

gentum des Mieters verursa-
chen. Diese Ersatzpflicht um-
fasst vor allem die eigen-
machtige Entsorgung der in
der Wohnung vorgefundenen
Gegenstinde, entschied der
Bundesgerichtshof (BGH).
Zur Begriindung hiel es, eine
Wohnungsrdumung ohne ei-
nen gerichtlichen Titel sei ei-
ne ,unerlaubte Selbsthilfe“.

Im * zugrunde liegenden
Fall war der Mieter einer
Wohnung in Wiesbaden 2005
fiir mehrere Monate ver-
schwunden und von Ver-
wandten als vermisst gemel-
det worden. Nachdem die
Mieten fiir Midrz und April
nicht gezahlt worden waren,
kiindigte die Vermieterin per
Post fristlos und rdumte im
Mai die Wohnung.

Einen Teil der Einrichtung
entsorgte sie, einen weiteren
lagerte sie ein. Der Mister, der
danach wieder auftauchte,
forderte 62000 Euro Scha-
denersatz, weil bei der Rau-
mung angeblich zahlreiche
Gegenstdnde abhanden ge-
kommen, beschéddigt oder ver-

schmutzt worden seien. Der
BGH bestdtigte nun die An-
spriiche des Mieters dem
Grunde nach und hob ein ge-
genteiliges Urteil des Landge-
richts Wiesbaden auf Laut
BGH sind Vermieter bei ver-
botener Selbsthilfe zum Scha-
denersatz verpflichtet.

Wenn ein Mieter wie im
vorliegenden Fall von der
Rdumung nichts weiB und
deshalb seine Rechte nicht

selbst wahrnehmen kann,
trifft den Vermieter eine Ob-
hutspflicht.

Er muss dem Urteil zufolge
ein Bestandsverzeichnis anle-
gen und den Wert der ge-
rdumten Gegenstiande feststel-
len. Kommt er dieser Pflicht
nicht nach, muss er die Be-
hauptung des Mieters wider-
legen, dass Gegenstinde bei
der Riumung abhanden ge-
kommen oder beschidigt
worden seien. Zudem muss
der Vermieter beweisen, dass
sie einen geringeren Wert hat-
ten als vom Mieter behauptet.
Der Fall wurde damit an das
Landgericht Wiesbaden zu-
riickverwiesen.

i Aktenzeichen:
~  BGH, VIl ZR 45/09
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Miethomaden
verursachen
hohe Schaden

Private Vermieter besonders betroffen

Essen. (ddp) Der Schock sitzt
tief bei Renate Ostmann. All
ihr Geld hatte die Essenerin
in thr Hduschen gesteckt, um
es schlieBlich vermieten und
als Altersvorsorge nutzen zu
kénnen. Doch statt Geld brin-
gen ihr die Mieter nun nur
Arger. ,,Im ersten Monat ging
die Miete noch bei mir ein,
danach habe ich meist ver-
geblich darauf gewartet”, er-
zihlt Ostmann. Fiir den Ei-
gentiunerverband Haus und
Grund ist die Sache klar: Bei
der Essenerin haben sich so-
genannte Mietnomaden ein-
genistet, Menschen, die thre
Miete nicht zahlen, irgend-
wann nach cinem langen
Rechtsstreit die Wohnung
verlassen und sich in einer
neuen Wohnung einnisten —
wieder, chne ans Zahlen zu
denken.

M Hoher Schaden in
jedem einzeinen Fall

twa 15000 solcher Miet-

schinldrier ‘sind nach Schit-

zungen des Eigentiimerver-
bands derzeit in Deutschland
unterwegs. Der Bundesver-
band Haus und Grund in Ber-
lin geht davon aus, dass jeder
Mietnomade durch Mietaus-
fille, Gerichtskosten und
Riumungen einen Schaden in
Hohe von 30000 Euro verur-
sacht. Auf den Kosten bleiben
meist die Vermieter sitzen,
ebenso auf den Sauberungs-
und  Renovierungsarbeiten,
die oft nétig sind, wenn die
Mieter ihre nicht selten ver-
milite und beschidigte Woh-
nung verlassen haben.

Dahei handelten die Miet-
schuldner nicht unbedingt
aus wirtschaftlicher Not, son-
dern mit kriminellem Vor-
satz, sagt Werner Weskamp,
Verbandsdirektor von Haus
und Grund Ruhr: ,,Sie wissen
schon bei der Vertragsunter-
zeichnung, dass sie nicht zah-
len werden. Vielleicht kommt
noch die erste Miete, danach
aber nichts mehr.”

Besonders  oft  betroffen
seien Privatvermieter. ,Pri-
vatleute vertrauen hiufiger
darauf, dass ein Handsch ag
ein Handschlag ist. Woh-
nungsgesellschaften sind da
misstrauischer und tberprii-
fen ihre potenziellen Mieter
besser*, sagt der Verbandsdi-
rektor. Viele, die auf einen
Mietnomaden reingefallen
seien, schimten sich spiter,
so gutgldubig gewesen zu
sein.

Er empfiehlt daher auch
Privatleuten, sich vorab iiber
zukiinftige’ Mieter zu infor-

mieren, etwa Auskiinfte bei
der Schufa oder anderen Aus-
kunfteien einzulolen. Das sei
allerdings nur méglich, wenn
der Mieter auch zustimme.
Von Auskiinften iber eine
der Datenbanken im Internet,
in denen angebliche Miet-
nomaden verzeichnet sein
sollen, rit Weskamp jedoch,
ab. ,Wir haben da daten-
schutzrechtliche Bedenken*,
sagt er.

Der Mieterschutzbund
Nordrhein-Westfalen wird
noch deutlicher: ,,Solche Da-
tenbanken sind diskriminie-
rend”, sagt Mirco Theiner,
der Geschaitsfithrer der Mie-
terschutzvereinigung. Bei den
meisten kénne jeder einfach
einen Namen in die Daten-
bank eintragen lassen. Ein
rechtskriftiges Urteil, dass es
sich bei der Person tatsich-
lich um einen mutwilligen
Mietschuldner handle, werde
von den Betreibern oft nicht
verlangt.  Uberhaupt  hilt
Theiner die Diskussion iiber
sogenannie: Mietnomaden' fiir
iibertriében’. Das" Probler'sei
weit weniger dramatisch als
oft dargestellt. ,Natiirlich gibt
es tberall Betriiger”, sagt
Theiner. Die meisten Mieter
kidmen ihren Verpflichtungen
aber punktlich nach.

Fir Renate Ostmann ist
das allerdings kein Trost.
Gleich die ersten Mieter, die
sie in ihr Haus lieB, nachdem
sie selbst 2007 ausgezogen
war, zahlten lire Miete eben
nicht — und das, obwohl sie
sich zuvor sogar itber die
dreikdpfige Familie infor-
miert hatte. ,Die Auskunit
war positiv", berichtet die Es-
senerin. Was sie damals je-
doch nicht wusste: Die neuen
Mieter hatten fiir die Uber-
prifung eine Briefkasten-
adresse in Diisseldorf angege-
ben, wo sie nie gewohnt hat-
ten.

H Nervenaufreibender
Rechtsstreit

Nun hat Ostmann den
Schaden: Auf etwa 13 000 Eu-
ro belaufen sich inzwischen
die Mietriickstdnde. Hinzu
kommt der nun schon iiber
ein Jahr andauernde Rechts-
streit mit den Mietern, der an
den Nerven zehrt, ,Man hat
den Eindruck, der andere rui-
niere die ganze Existenz”,
sagt Ostmann resigniert. [hr
Haus jedenfalls will die Esse-
nerin nicht mehr vermieten,
wenn der Rechtsstreit einmal
beendet ist. ,Lieber lasse ich
es leerstehen, dann habe ich
wenigstens keinen Arger.*
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Schnarchen kein Grund
- fiir Mietminderung

" Ganzohne Geréusche gehtes nicht

Bonn (ddp): Lautes Schnar-
chen des Nachbarn ist kein
" Grund fiir-Mistminderung oder
gar Kiindigung einer Mietwoh-
nung. Das geht aus einem Urteil
des Amtsgerichts Bonn hervor.

. - Mieter einer renovierten Woh-
nung in einem Griinderzeithaus
* hatten sich kurz nach dem Ein-
_zug iiber Schnarchgerdusche aus
der darunterliegenden Wohnung
beschwert und die Miete gemin-
dert. Drei Wochen spéter erklér-
ten sie die fristlose Kiindigung
und die, Anfechtung des Miet-
vertrags wegen arglistiger Téu-
schung, Der Vermieter hitte sie
vor Abschluss des Mietvertrags
darauf hinweisen miissen, dass

die' Wohnung mangelhaft gegen’

‘ Schgll isoliert sei.

Das Amtsgericht wies die Kla-
ge ab. Die Mieter seien weder zur
Minderung noch zur Kiindigung
oder  Anfechtung berechtigt ge-
wesen, denn die Wohnung ver-
fiige tiber ausreichende Schall-
isolierung und sei nicht mangel-
haft. Ein Mieter, der eine ,klassi-

" sche Altbauwohnung mit Holz-

btden” anmiete, kénne zudem
nicht erwarten, dass iiberhaupt
keine  Geriusche aus der Nach-
barwohnung zu héren sind.

Der Vermieter sei auch nicht
verpflichtet gewesen, darauf hin-
zuweisen, dass trotz ausreichen-

-dem Schallschutz Gerdusche aus

der Nachbarwohnung zu héren
sein kénnen. Das sei fiir Mieter in
einem Mehrfamilienhaus offen-
kundig. (Az.: 6 C 598/08)
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