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Digitalisierung der Heizkostenabrechnung

EED, Heizkostenverordnung & die Pflicht zur unterjahrigen
Verbrauchsinformation der Mietenden

Die Abrechnung von Warme, Warmwasser
und Kélte, die in Deutschland zu gro3en Tei-
len in der noch glltigen Heizkostenverord-
nung geregelt ist, wurde auf europdischer
Ebene neu in der Energieeffizienz-Richtlinie
(EED) geregelt. Durch die EED sollen nur noch
Messgerate eingebaut werden, die fernaus-
lesbar sind. Aus diesen Ablesewerten soll
anschlieBend den Mietern eine monatliche
Verbrauchsinformation in der Heizperiode zur
Verfligung gestellt werden. Die Nutzer sol-
len damit die Moglichkeit erhalten, ihr Ver-
brauchsverhalten schon wahrend der Heiz-
periode zu &ndern, um Energie einzusparen.
Ob dieser Effekt eintritt, ist noch fraglich. Die
Messtellendienstleister haben meist Portale
und/oder Mieter-Apps aufgesetzt. Bei tech-
nophoben Mietern ist momentan der Diskus-
sionsstand, dass diese einen Ausdruck erhal-
ten konnen - die Wohnungswirtschaft setzt
sich dafr ein, dass dies nur auf Nachfrage hin
erfolgen muss. Die genaue Losung wird aber
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erst mit der neuen Heizkostenverordnung be-
kannt sein. Auch die magliche Einbindung
der Daten der Heizkostenabrechnung in das
ERP-System oder ein anderes Tool ist flir Woh-
nungsunternehmen zu beachten, um bspw.
Analysen zu den CO,-Emissionen des Gebau-
debestandes zu machen. Die Registrierung
der Mieter in den Portalen und die Mieter-
wechsel kénnen zu einem zusatzlichen Auf-
wand fihren. Dies sollte so weit wie moglich
Uber eine Verbindung mit dem ERP-System
automatisiert erfolgen.

Entscheidend im Markt der Messdienstleister
ist, dass auf Basis des Gebaudeenergiegeset-
zes (GEG) die Interoperabilitdt von Messge-
raten durch offene Funkprotokolle und ein-
heitliche Verbrauchsdatenstandards gefordert
wird (§6 Abs. 1 Pkt. 4 GEG). Das Messgerate-
geschéft und die Abrechnungsdienstleistung
sollen voneinander trennbar und Anbieter-
wechsel erleichtert werden.

fernaus-
lesbare ®
Zahler
DEI
sicherheit

Daten-
hoheit

Die neuen Anforderungen an Messdienstleis-
tungen (Grafik) sollten insgesamt zu einem
neuen Gesamtpaket verhandelt werden, al-
so inklusive Gerdtemieten und Serviceleis-
tungen.

Was wir wissen:

- Die Umsetzung der EED in nationales Recht
wird erfolgen

- Der Referentenentwurf vom 10.03.2021
liegt vor, ab Verkiindung der HeizkV sind nur
noch fernauslesbare Messgerate einzubau-
en, doch auch jetzt schon ist der Einsatz auf-
grund der Gerdtenutzungsdauer sinnvoll

. Gesetzte Fristen des EED, die noch nicht ab-
gelaufen sind, behalten ihre Gultigkeit. Ab
01.01.2022 soll eine monatliche Verbrauchs-
info folgen, wenn fernauslesbare Zahler ver-
baut sind & bis 01.01.2027 mussen alle Zah-

.
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ler fernauslesbar sein. Seitens der Mieter
besteht eine Duldungspflicht fir die Umris-
tung. Es handelt sich um eine Modernisie-
rungsmafnahme, die der Vermieter nicht zu
vertreten hat und durch die der Gebrauchs-
wert der Mietsache nachhaltig erhdht wird.

- Die Wohnungswirtschaft erhélt die Chance
Datenhoheit Uber die Verbrauchsdaten ih-
rer Liegenschaften zu erlangen

- Esstehen verschiedene Geschaftsmodelle zur
Verfigung: Selbstabrechnung, Tochterunter-
nehmen und durch Dritte/Dienstleister

Was noch unklar ist:

- Wann die Heizkostenverordnung in Kraft
tritt & wie eng Fernauslesbarkeit darin defi-
niert wird (Strittig ist momentan die Einstu-
fung von Walk-by oder Drive-by-Anlagen)

- Welche interoperable Schnittstelle sich
durchsetzen wird. Die besten Karten hat
perspektivisch OMS, da es fur alle Sparten
verflgbar ist.

- Wie die Verbrauchsinformationen den Mie-
tern zur Verfigung zu stellen sind und wie
die zusatzlichen Informationen auf der
Rechnung auszugestalten sind (u.a. Brenn-
stoffmix, Benchmark, CO,)

- Welcher Turnus geeignet ist — Gegen die
durchgangige Datentbermittlung sprechen

die Batterielaufzeiten und der Grundsatz der
Datensparsamkeit (DGSVO) entsprechend
des Verwendungszweckes. Angeboten wer-
den momentan taglich bis alle vier Wochen

- Wieviel Fahrt die gegenlaufige Entwicklung
,Pauschalwarmmiete” bei energieeffizienten
Gebéuden aufnehmen wird

Tipp:

Prifen Sie schon vor der Veroffentli-
chung der Heizkostenverordnung ihre
Liegenschaften zusammen mit [hrem
Messdienstleister hinsichtlich ablau-
fender Eichfristen, welche Mieter da-
mit bald eine unterjahrige Verbrauchs-
information (UVI) erhalten missen und
was hierflir noch technisch nétig wird!

Blick in die Zukunft

Die Digitalisierung wird perspektivisch ein
,Smart Building” méglich machen. Uber Biinde-
lungsangebote kénnen mittels eines Smart Me-
ter Gateways (SMGW) kiinftig alle Medien aus-
gelesen werden, aber auch die Steuerung des
Stromverbrauches oder die Ruckkopplung von
Fehlermeldungen und Wartungszyklen gehdren
zu den Moglichkeiten. Wollen Wohnungsunter-
nehmen hierbei die Datenhoheit (erlangen), ist
der Einsatz einer offenen Datenlbertragungs-

Glossar zur Digitalisierung des Messwesens
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zu senken.
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Online-Veranstaltung zur
Umsetzung der Heizkosten-
verordnung

Das DigiWoh Kompetenzzentrum Di-
gitalisierung und verschiedene Mess-
dienstleister stellen ihre Losungen on-
line vor.

Anmelden kdnnen Sie sich hier:

7 https://vtw.de/vtw_veranstaltun-
gen/novelle-heizkostenverordnung-
und-messdienstleistungen/

technologie und Bereitstellung der Schlissel
fUr die Entschlisselung der Daten zwingend.
Wohnungsunternehmen sollten sich daher jetzt
schon eine Strategie mit entsprechenden Ziel-
bildern Gberlegen, um unnétige Umristungen
bei Hard- und Software zu vermeiden. Der GdW
wird 22 www.digiwoh.de hierzu in Kiirze mégli-
che Zielbilder zur Verfigung stellen.

Antje Schmidt

Automatic Meter Reading, Verfahren zur vollautomatischen permanenten Zahlerfernauslesung Uber das Internet

Energieeffizienz-Richtlinie der EU, seit 25.12.2018 in Kraft. Das Ubergeordnete Ziel ist den Energieverbrauch bis 2030

Fahigkeit eines Programmes, Gerdtes oder Systems, mit anderen gegenwartigen oder zukiinftigen Produkten, Geraten

oder Systemen ohne Einschrankungen hinsichtlich des Zugriffes oder der Implementierung zu interagieren.

Als Datenaustauschformate sind hier bspw. OMS und LoRaWAN zu nennen

LoRaWAN

Netzwerkknoten/
Smart Reader/

Long Range Wide Area Network, Open-Source Standard mit guter Gebdudedurchdringung

loT-Gateway empfangen Verbrauchsdaten des Gebaudes und senden diese gesammelt weiter (meist in eine Cloud)
OMS Open Metering System, Standard-Datenaustauschformat, aktuell: OMS 4

SMGW Smart Meter Gateway, ihr Roll-Out wird im Messstellenbetriebsgesetz definiert

uvi Unterjahrige Verbrauchsinformation, Pflicht zur monatlichen Mieterinformation wahrend der Heizperiode
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