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1. Die RUWO in Zahlen

BB

e 3

80 Gewerbe

=

2200 Garagen
& Stellplatze

()

2600
Wohnungen

®
dib
32 Mitarbeiter,
2 Azubis

[

10 %
Leerstandsquote

rE W g

Meine Stadt. Mein Zuhause.

&

5,39 €/m?
Durchschnitts-
miete

880 Objekte Dritter
(Wohnungen,
Gewerbe,
Stellplatze,
Garagen)

12 %
Fluktuation
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2. Makrolage Rudolstadt

Remda-Teichel Pilanzwirbach

Rudolstadt-Nord

‘ Lichstedt

Lentrum

Rudalstadt-West
Valkstedt
Volkstedt-West

Schwarza-ord

All-Schwarza
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2. Mikrolage Volkstedt-West

Stadtebaulicher Rahmenplan 2004 - Schwerpunkt
Volkstedt-West

vorher. Beteiligte Akteure: Stadt Rudolstadt, WGR, RUWO

Liel:

Reduzierung des Gesamtwohnbestandes um 60% aufgrund
des prognostizierten Einwohnerriickgangs

Baulich-raumliches Konzept fir eine langfristige und
grundlegende Umstrukturierung

Wieso Volkstedt- West?:

Nahezu unsanierter Wohnungsbestand - hohes
Entwicklungspotential, Entwicklung einer neuen Siedlung

Bauweise der Gebdude ldsst viele Gestaltungsspielrdume zu -
- Zielgruppengerechte Sanierungen

Intakte Infrastruktur

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-
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2. Mikrolage Volkstedt-West

Abgerissene Objekte

Sanierte und teilabgerissene Objekte

Ergebnis:
Deutliche Reduzierung der rdumlichen Dichte
Wegfall der monotonen Raumwadnde

Vorher unattraktivere Wohnungen im ,Innenraum”
gewdhrleisten nun einen Blick in die Landschaft

Vielzahl graner Freiflachen

Verbesserung des Images

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-
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3. Die Ausgangssituation
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3. Die Ausgangssituation

Innenhof & Eingange
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3. Die Ausgangssituation

Jahr der Errichtung:
1989

Bauweise:
Plattenbau Typ WBS 70

Bestandszahlen ALT:
3.647,39 m? Wohnflache
61 WE/ 1- 4 Raumwohnungen

Stadtebauliche Einordnung:
Sozial stigmatisierte Wohngegend
Reizarme Blockrandbebauung

Gebdudebestand:
Hohe Leerstandsquote

Attraktive, aber ungenutzte Innenhofsituation
Schwieriges Sozialgefiige
Schlechtes Image

Zielvorgaben Workshop:

Baukosten: 1.800 €/m* Wfl.

Attraktivitat fir bestehende und neue Mieter schaffen
Soziale Entmischung

Barrierefreie ErschliefSung

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-

und Baugesellschaft mbH



4. Die Bauphase

Baubeschreibung:
Komplexsanierung und Umbau im Leerzustand
Teilabbruch einzelner Hauseingange

Paganinistr. 2-5 bilden eine bauliche Einheit mit einem Aufzug
im Wohnhof

Barrierefreie ErschlieBung durch Laubengang
WohnungsgroBen gemischt, 2-Raum bis 5-Raum-WE
Besonderheit: Penthouse Wohnung im 5. 0G
Energetische Sanierung der Gebdudehlle

Herrichtung der AuBenanlagen im unmittelbaren Umfeld
Mietergdrten fur Wohnungen im EG

Y V V V Y YV VYV

v v

Dauer der Bauphase:
08/2017- 05/2019

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-

und Baugesellschaft mbH



5. Die Kosten

Baukosten:

Finanzierung:

Abbruchkosten: 0,24 Mio €
Gesamtbaukosten (ohne Abbruch): 4,7 Mio €
KG 300 Bauwerk- Baukonstruktion: 2,9 Mio €
KG 400 Bauwerk- Techn. Anlagen: 0,76 Mio €
Baukosten: 1.800 €/m? Wil

Kosten in € | Fordergegenstand
ThirBaR 340.000 Aufzug, Laubengang
TAB-KfwW 151 947.000 Energetische
MaBnahmen an
Gebdudehdlle
Kfw 165.725 €
Tilgunszuschuss
ThstBauFR_L-SS 175.000 AulRenanlagen

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-
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6. PaganinistralSe 2 - Das Ergebnis

Einhaltung Kosten:
Baukosten konnten eingehalten werden

Energieeffizienz/ Kennwerte:

> Verkehrswege aullerhalb der thermischen Hiille

> Energetische Sanierung der Gebdudehiille

> Primarenergiebedarf: 40 kwh/m*a

> Spezifischer Transmissionswarmeverlust: 0,41 W/m?K

Bestandszahlen NEU:
35 WE/ 2-5 Raumwohnungen
2.560 m? Wohnflache

Ausstattung:

Mittelpreisige Ausstattung, hochwertige Ausstattung im
Penthouse

Sozialer Anspruch:
L B2 Dl : » Soziale Entmischung durch heterogene Grundrisse
l ' ‘ > Laubengang als Ort der sozialen Interaktion
» Imageaufwertung

T
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6. PaganinistralSe 2 - Das Ergebnis

vorher nachher
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@O 2-Raum-Wohnung

—Q

RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs-
und Baugesellschaft mbH




6. PaganinistralSe 2 - Das Ergebnis

vorher
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1 und 2-Raum-Wohnung
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nachher
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6. PaganinistralSe 2 - Das Ergebnis
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6. Paganinist

ralse 2 - Das Ergebnis

Meine RUWO. - Wir iiber uns.

Die Housgemeinschaft PaganinistraBe 2 bei ihrem vierten Sommerfest

am 7. Mai 2023

Haus im Gliick

Die Bewohner der PaganinistraRe 2 eint

eine ganz besondere Hausgemeinschaft,
in der sich alle wohlfihlen.

Manchmal braucht es einen kieinen AnstoR,
und es kommt etwas GroRes in Bewegung,
wie eine beeindruckende Hausgemeinschaft
Als Gisela und Hans-Jurgen Lipfert 2019 in
ihre Wohnung in der PaganinistraBe 2 ein-
zogen, hatten sie schnell Bekanntschaft mit
drei weiteren Familien geschlossen. Nach-
dem die Wohnungen eingerichtet waren,
war da plotzlich diese Idee: ,Lass uns doch
ein Sommerfest machen, mit allen Bewoh-
nerm.” Gesagt, getan. Anfangs klingelte Gi-
sela Lipfert an jeder Wohnungstor. , Wir wur-
den gern ein Fest machen und wurden uns
freven, wenn Sie kommen.” Die Rentnerin
hatte keine Berthrungsangste und war von
Beginn an von der Idee Uberzeugt. Und es
stelite sich heraus, dass sie nicht die einzige
war. Alle Bewohner der Gber 35 Wohnungen
freuten sich tber die Einladung und fast alle
waren beim ersten Sommerfest 2020 dabei
Nachmittags wurde das Areal geschmockt
und u.a. Girlanden aufgehangt. Spater kro-
chen duftende Wolken von frisch gebrohtem
Kaffee durch das Quartier. Dazu geseliten
sich zum spaten Nachmittag die Duftwolken
von frisch gebratenen Bratwirsten. Es wur-
de geredet und auch gemeinsam gesungen.
Als der Abend voruber war, waren sich alle
einig: ,Das machen wir wieder!”

Im Laufe der Zeit sind alle Bewoh-
ner zu einer freundlichen, liebe-
vollen und hilfsbereiten Hausge-
meinschaft zusammengewachsen.
Einfache handwerkliche Hilfe gibt
es untereinander.

JFruher haben wir in einem Haus
gewohat, da hat jeder seine Tor zu-
gemacht und keiner kannte seinen
Nachbarn. Das hat uns nicht so qut
gefallen”, erzahit Hans-Jurgen Lip-
fert. Hier ist das Klima Im Haus ein
ganz anderes

In der Adventszeit werden in dem
riesigen Laubengang die Gange
weihnachtlich geschmockt und ei-
nen Termin zum  Adventssingen™
gibt es inzwischen jedes Jahr. Da-
bei wird Glohwein getrunken, Gitarre ge-
spielt und es wird gemeinsam gesungen.
Und erzahit. Alle machen mit. Die Liedtexte
werden vorher auf groBe Blatter ausge-
druckt und verteilt. Dann verbreitet sich eine
weihnachtliche Stimmung im ganzen Haus
Auch zum Bowling hat sich schon eine Grup-
pe von 20 Personen aus der Hausgemein-
schaft getroffen. Hier sind alle Leute in Ord-
nung, wir reden auch alle mit .du’ an”,
schwarmt Hans-Jorgen Lipfert. im Mai dieses

Das Organisationsteam der Housgemeinschaft Pa-
ganinistraBe 2 (v.1): vorn Lutz Heinrich und Yvonne
Touchert, hinten Petra Heinvich, Sylvia Wachter,
Dietmar Wachter, Hans Lipfert und Gisela Lipfert

g
Beim letzten Sommerfest in der PaganinistraBe 2
wurden u.a. 80 Bratwarste gebraten

Jahres wurde schon das funfte Sommerfest
gefeiert. Alle haben sich gut verstanden”,
resumiert Gisela Lipfert. Das Aersspektrum
reicht bel den Erwachsenen von Anfang 30
bis 83 Jahre. Auch die Kinder der Bewohner
durfen natorlich nicht fehlen. Neue Mieter
werden immer gleich eingeladen.

Auch das Team der RUWO unterstotzt das
Fest dieser doch besonderen Hausgemein-
schaft und freut sich sehr daruber, dass es
sie gibt.
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6. Das Resumee
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Zum Schluss

Vielen Dank fir
lhre
Aufmerksambkeit!

Fotos: A. Kranert
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