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Die Wohnungswirtschaft
Thuringen

Neues aus Technik, Bauen & Energie

Cordula Wiegand

Vorsitzende Fachausschuss ,Bauwesen/ Technik/
Energie® des viw

Mitglied Fachausschuss ,Planung/ Technik/ Energie*
des GdW

64. Baufachtagung am 06.11.2024
Ichtershausen

1 Kommunale Warmeplanung
Kopplung zum Inkrafttreten der 65%-Pflicht

1.1.2024 31.12.2044
Neubau
im 7
Nbbau x 65 % Anforderung gilt sofort
gebiet .Scharfstellung” 65 % Anforderung:

*  Fixer Zeitpunkt (§ 71 Abs. 85.1)
= oder vorher bei Ausweisung von Fernwarme-/ H2-

q nd 65 % Anforderung gilt >
I x §71Abs.9 | [ETa 112035 30% 1.1.2040:60 %
Bestand/
bei gebiet, § 71j:
Licken-
— Ha-Ervartungsgesier s 71 QB ARSERUSS R aeNetE raxzo s
Allgemeine Ubergangsfrist, § 71i (ehemalige x
Havarieregelung): 5 Jahre

Daneben spezielle Ubergangsfriste fir Gasetagenheizungen (§ 711) und Hallenheizungen (§ 71m) l _
Quelle: Maas, Leiter Abt.

* Bundesministerium

i Warme, Wasserstoff, Effizienz
BMWK 19.09.23 Dresden
Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V. 2



1 Kommunale Warmeplanung
Bundesgesetz

§ 4 Lander werden verpflichtet, Warmeplanungen
auf Hoheitsgebiet sicherzustellen.

Verpflichtende Umsetzungsfristen Warmeplane:
- Gebiete > 100.000 Einwohner: bis 30.06.2026
- Gebiete < 100.000 Einwohner: bis 30.06.2028

65 % eE-Anforderung gilt erst, wenn Fristen
fur Erstellung kommunale Warmeplane ablaufen
(egal, ob die Kommune damit fertig ist!)

Wird vorher ein kommunaler Warmeplan erstellt,
endet Ubergangsfrist einen Monat nach Veréffentlichung.

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

1 Kommunale Warmeplanung
Bundesgesetz

= Warmeplane Pflicht (§ 4)

= Warmeplanung®“ rechtlich unverbindliche,
strategische Fachplanung (§ 3 Nr. 6)

= Aus Einteilung in voraussichtliches
Warmeversorgungsgebiet entsteht keine Pflicht,
bestimmte Warmeversorgungsart tatsachlich
zu nutzen oder bereitzustellen. (§ 18 Abs. 2)

= Betreiber von bestehenden Warmenetzen erhalten

Verpflichtung zur Nutzung von
=  min. 30 % eE/uA bis 2030 und
= min. 80 % bis 2040 (§ 29)

mmmmmm
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1 Kommunale Warmeplanung
Bundesgesetz

Wesentliche Bestandteile der Warmeplanung:

- Beschluss/Entscheidung Durchfuhrung Warmeplanung

- Bestandsanalyse (§15)

- Potenzialanalyse (§16)

- Zielszenario (§17)

- Einteilung & Darstellung Warmeversorgungsgebiete
(§18 & 19)

- Entwicklung Umsetzungsstrategie (§20) Y 17

Verabschiedung: 17.11.2023

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V. 5

1 Kommunale Warmeplanung E

Praxisleitfaden AGFW AGFW) sy o
https://www.agfw.de/kwp Praxisleitfaden
Kommunale

Gemeinde
Versorgungsunternehmen Bestands- Potenzial- Szenarien- Wa rmep I anun g
Wohnungswirtschaft analyse analyse analyse
agf. Industrie/GDH

Alle relevanten Stakeholder einbeziehen!

Bsp. Leipzia:

Die inhaltliche Arbeit wird im Kernteam und in der Steuerungsgruppe bestehend aus

+ Referat nachhaltige Stadtentwicklung und Klimaschutz,
« Stadiplanungsamt,

«  Leipziger Stadiwerke,

- Netz Leipzig und
I = Leipziger Wohnungs- und Baugenossenschaft (LWB) I

Gemeinsamer Praxisleitfaden des

durchgefiihrt. AGFW e. V. und DVGW e. V.
Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.




1 Kommunale Warmeplanung
Leitftaden BMWSB

Leitfaden richtet sich an Kommunen

06.11.2024

Auch fur Akteure, die im Warmeplanungsprozess ——
zwingend zu beteiligen sind oder
beteiligt werden kénnen.

Wie: Kommunalverwaltung, Energieversorgungs-

Brennstofftanks (O1), grofle
* Anlagen (> 20 MW) sowie

e

Witterungsbereinigung
Umrechnung auf Erzeuger-Nutzwerte

netze, GroRRverbraucher aus Industrie, Gewerbe
oder Wohnungswirtschaft, Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Handwerkskammern oder
Erneuerbare-Energien-Gemeinschaften.

|| Alle Energietrager inki
Abwarmepotentialen

Warmepumpen mit ober
flschennaher Geothermie
Grundwasserw! Armenutzung

Rest (v. a. Stromdirekt-
heizung, Luft-Wirmepumpe

https://www.bmwsb.bund.de/Webs/BMW SB/DE/themen/stadt-
wohnen/WPG/WPG-node.html

*  Solarenergie

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und

Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

1 Kommunale Warmeplanung
Thiringen

Thiringer Ausfiihrungsgesetz zum Warmeplanungsgesetz

Am 13.06.2024 wurde ThurWPGAG verabschiedet!

Schlanke Fassung anhand Bundesvorgaben

Ermittlung des Antells der
Solarthermie ber sperifische solare
Entrige pro m” Kollektorfliche 2

Gemeinden nun verpflichtet Warmeplan gemaf Fristen WPG zu erstellen!

https://parldok.thueringer-landtag.de/ParlDok/dokument/96304/
thueringer_gesetz_zur_landesrechtlichen_umsetzung_des waermeplanungsgesetzes.pdf

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.



1 Kommunale Warmeplanung
Thuringen

Finanzierung

Die Thuringer Verordnung Uber den finanziellen Ausgleich der Kosten
fur Aufstellung von Warmeplanen wurde am 20.08.2024 verabschiedet

06.11.2024

(Th.Warmeplanungskostenerstattungsverordnung ThirWPKEVO)

Zweck ist die Regelung des finanziellen Ausgleichs nach Einwohnergrofe
zur erstmaligen Aufstellung von Warmeplanen nach Teil 2 des WPG.

Den planungsverantwortlichen Stellen, wird ab Oktober 2024 bis einschl. 2028
jahrliche Zuweisung fur Personal, Durchfihrung externer Gutachten sowie

Beteiligungsprozesse zur Verfugung gestellt.
Infoplattform unserer Priifinstanz TMUEN:

Warmeplanunqg | Thiiringer Ministerium fiir Umwelt, Enerqgie und Naturschutz

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

1 Kommunale Warmeplanung
Zusammenfassung

» Grol3e strategische Bedeutung fur
Planungssicherheit der Wohnungsunternehmen

» Kontakt zu Kommunen und regionalen
Versorgern aufnehmen, um im Prozess
beteiligt zu werden!

» Analyse Gebaude-/Wohnungssituation
vornehmen, eigenes inhaltliches und finanzielles
Leistungsvermogen bewerten!

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.
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2 Individueller Sanierungsfahrplan

Eingaben

Typisches MFH-Bestandsgebaude in Saalfeld

Objektdaten 2022:

= Baujahr 1955
Sanierungsjahr 1995

=  Wohnflache ca. 803 m?
Anzahl der Wohnungen 12

= Baujahr Heizung (BW) 2018

=  J Miete 5,91 €/m?
=  Betriebskosten 1,12 €/m?
=  J Heizkosten 0,90 €/m?

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

2 Individueller Sanierungsfahrplan

MaRnahmenpakete

( Mein
| Sanierungs-
fahrplan

Mafinahmenpaket 3

.
1 . + Lihung
s Hauseingangstir
* Fenster
thr Maus heute
Energiekosten”
10.150 €/a
Aquivalente
€O,-Emission
27kg/(ma)
S 2e7sE
Endenergieverbrauch 98.550€ £
95.150 kWh/a e o maaaie
86.724€ = e
Primarenergiebedarf 61.122€
121 kwh/(m*a) 19.710€
16.080€
Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.

MaBnahmenpaket 4

= oberste

Geschossdecke

17500 €
15.750 €

3500 €

T Kaus in Zukunft

Energiekosten’
8.550 €/a
5
H CO,-Emission
* Heizung i
* Warmwasser Mgl
26.450 kWh/a

Primérenergiebedarf
45 kWh/(m?a)

@ Investitionskosten'

€5 davon sowieso-osten

@ Forderung

06.11.2024
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2 Individueller Sanierungsfahrplan
Analyseergebnis & Zielbild

inklusive Kelferwinden oberer Gebaudaabschiuss inklusive Kellerwinden oberer Gebludeabschluss

inklusive Dachfenster

- EH70 EE
Fenster

Fenster Warmwasser Ihr Haus in Zukunft Warmwasser

inklusive Dachfenster

Boden Heizung Wirmeverteilung Boden Heizung Warmeverteilung
anterer Gebiudeabschluss inkt. Speicherung und Uborgate
Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

3 Gebaudetyp e
Gebaudetyp-E-Gesetz (BMJ)

RefEntwurf des Bundesjustizministeriums:
Gesetz zur zivilrechtlichen Erleichterung des Gebaudebaus (21.06.2024)

Kern ~ Rechtssicherheit: § 650a BGB (Bauvertrag) neuer Abs.3
Regelung zu anerkannten Regeln der Technik

1. Konkretisierung Begriff aRdT

v~ Sicherheitsrelevante Normungen inkludiert

x Komfort- & Ausstattungsmerkmale ausgeschlossen

2. Erleichterung Abweichung aRdT x Mangel

(1) Abweichung dem Besteller vor Ausfiihrung der Bauleistung angezeigt
(2) Besteller nicht unverzuglich widersprochen
(3) dauerhafte Sicherheit und Eignung des Gebaudes gewahrleistet

Neues Kapitel 4 ,Gebaudebauvertrage zwischen fachkundigen Unternehmern®

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V. 14



3 Gebaudetyp e

Thuringer Bauordnung

— Novelle ThirBO 02.07.2024
mit Anderung
§73 Abweichungen:

06.11.2024

(1)Die Bauaufsichtsbehodrde karr soll Abweichungen von Anforderungen ...
zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der &ffentlich-rechtlich geschiitzten

nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen des § 3 Satz 1, vereinbar sind. Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebdude dienen,

2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien oder

3. \orhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.

— ,lask-Force Gebaudetyp e“ seit 2022
bei BundesArchitektenKammer

Die Wohnungswirtschaft
Thiiringen

Verband Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.

3 Gebaudetyp e
Leitlinien BMWSB

Bundesbauministerium am 11.07.24 vo

Inhalt:

— Abweichungen aRdT zu Vertragsschluss
oder im Planungs-/Bauprozess

— Planungs- und Ausstattungsbeispiele sowie
baul. Folgewirkungen zu Bauen im Bestand

— Einschlagige BGH-Urteile

Unterster Standard: Funktionstauglichkeit!

Die Wohnungswirtschaft
Thiiringen

Verband Thiiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.

Einfaches Bauen

Vg Gebdude-
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* Bundesministerium
% | for Wohnen, Stadtentuicklung

und Bauwesen Wohnraum

1 Bundnis
bezahlbarer
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Serielles Bauen
RV 2.0

Neue GdW-Rahmenvereinbarung 2.0
im Februar 2024 veroffentlicht

Laufzeit 5 Jahre

Alle Dokumente der Modellgebaude auf
netzwerkwohnungswirtschaft

Bei Interesse Thuringer Erfahrungen aus
Nordhausen, Jena und Erfurt nutzen!

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V.

Infos, Richtlinie & Einreichungsplattform unter

nvereinbarung

nd modulares Bauen 2.0“

Thuringer Preis der Wohnungswirtschaft

Kategorie ,,WohnRaume*

Flr herausragende nachahmungswirdige

Neubau- und Sanierungsprojekte
Wurde am 17.10.2024 erneut ausgelobt
Einreichungen bis 31.01.2025 moglich

Preisverleihung zu den ,Tagen der
Tharinger Wohnungswirtschaft” 2025

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.
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Mitteldeutsche Zukunftstagung
02.04.2025 Leipzig

. 1. s
=0 |§ § B B
vimeans sacuscun = i i tw ég ek i :
KURSANDERUNG IN SICHT?

EIN KOMPASS FUR DIE MITTELDEUTSCHE WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiiringen Immobilienwirtschaft e.V. 19
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