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1. vtw - Bereich Prüfung
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Unabhängigkeit betrifft gesetzliche Vertreter/Prüfer, 

nicht Verband selbst

➢ Firewalls als Sicherungsmaßnahmen

Unabhängigkeit des Prüfungsverbandes 
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2. aktuelle Herausforderungen
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aktuelle Herausforderungen

Betroffenheit der Unternehmen von den Preissteigerungen

Preissteigerung infolge der Inflation  alle Unternehmen (Kostensteigerungen im Bereich 

 der Sachkosten)

gestiegene Baupreise  alle Unternehmen (Intensität hängt vom Umfang 

 der Bautätigkeit ab)

gestiegene Energiepreise  abhängig von der jeweiligen Vertragssituation mit 

 den Versorgungsunternehmen

gestiegene Zinsen  abhängig von der jeweiligen Vertragssituation 

 Notwendigkeit der Prolongation bestehender Darlehen

 oder der Neukreditaufnahme

 Eine unternehmensindividuelle Einschätzung/Bewertung ist erforderlich!
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aktuelle Herausforderungen

Auswirkungen der Preissteigerungen auf die Planungsrechnungen

➢ Teilbereich der Prüfung der Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung 

(Geschäftsführungsinstrumentarium, Beurteilung der Finanzlage)

➢ Liquiditätssituation / Liquiditätsmanagement

➢ Ansatz der Planungsprämissen

➢ Berichterstattung im Abschlussgespräch zur Prüfung und im 

Prüfungsbericht

(Finanzlage, Planungswesen und Controlling)
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Einsatz Checkliste

Ordnungsmäßigkeit GF
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aktuelle Herausforderungen

• Die Unternehmensplanung ist Prüfungsschwerpunkt im Rahmen der Jahres-

abschlussprüfungen. Folgende Aspekte (nicht abschließend) können für die 

Unternehmensplanung relevant sein: 

− Kostenentwicklungen /Handwerkermangel / Zeitverzug

− Altersstruktur Mieter

− angemessene Szenariobetrachtungen

− Leerstandsentwicklung -> Rückbauannahmen

− Gremienbesetzung

− Investitionsentscheidungen



12
vtw - Bereich Prüfung -Die Wohnungswirtschaft

Thüringen
Informationsveranstaltung für Aufsichtsräte   März 2024    WP/StB Kube

aktuelle Herausforderungen

Zentrale Frage: Wo sehen Sie „Ihre“ 

Wohnungsgenossenschaft in fünf bis zehn Jahren 

hinsichtlich: 

➢ Entwicklung des Wohnungsbestandes

➢ der Mitglieder- und Mieterstruktur

➢ des Personals

➢ Besetzung der Gremien?
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3. Ausblick - der „schwarze Schwan“
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Was bringt die Zukunft?

Unsicherheit entbindet nicht davon,  

Entscheidungen zu treffen! 
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4. Rückblick/ Prävention
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• Prüfungssaison 2023 (Verlauf/ Besonderheiten)

• Kooperation mit der DOMUS AG-Gruppe

 - Prüfereinsatz/-gestellung (einschließlich WPs)

 - Berichtskritik

 - Auditreport

• mögliche Auswirkungen der Preissteigerungen auf Jahresabschluss 31.12.2023/ 

Lagebericht 2023

 - Investitionstätigkeit

 - Wertansätze Bestandsgebäude

 - Bewertung unfertige Leistungen und Forderungen aus der Vermietung

 - Liquiditätssituation

 - Risiko- und Prognoseberichterstattung
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• Übersicht Vergütungen für Vorstände und Aufsichtsräte 

(vtw)

• Präventionsmanagement

Informationsveranstaltung für Aufsichtsräte   März 2024    WP/StB Elfrich
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Präventionsmanagement 2023
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Präventionsmanagement
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  Verband Thüringer Wohnungs- 

  und Immobilienwirtschaft e.V.

  Prüfung

  Regierungsstraße 58

  99084 Erfurt

 

  Tel +49 361 34010-222

  Fax +49 361 34010-229

  michael.kube@vtw.de

  www.vtw.de

 

Michael Kube
Wirtschaftsprüfer/Steuerberater

Prüfungsdirektor

  Verband Thüringer Wohnungs- 

  und Immobilienwirtschaft e.V.

  Prüfung

  Regierungsstraße 58

  99084 Erfurt

 

  Tel +49 361 34010-225

  Fax +49 361 34010-229

  juergen.elfrich@vtw.de

  www.vtw.de

 

Jürgen Elfrich
Wirtschaftsprüfer/Steuerberater

Prüfungsdirektor

Ansprechpartner

  Verband Thüringer Wohnungs- 

  und Immobilienwirtschaft e.V.

  Prüfung

  Regierungsstraße 58

  99084 Erfurt

 

  Tel +49 361 34010-239

  Fax +49 361 34010-229

  ansgar.zwernemann@vtw.de

  www.vtw.de

 

Ansgar X. Zwernemann
Wirtschaftsprüfer/Steuerberater/

Rechtsanwalt

stellv. Prüfungsdirektor
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