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1. Markt allgemein
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3-2023
Bevolkerung
ichtliche Bevélkerung: icklung 20217 bis 2042**

* aktueller Bevilkerungsstand

** Ergebnisze der 1 i

Gebietsstand: 31 123021 I
Zunahme der Bevilkerung
. 0% bis unter 10 %
Maximum: 4,8% (Weimar)

Abnahme der Bevilkerung

] unter15%

B swtisunterans
. 20% und mehr
Maximum: -26,3% (Suhl)
Thilringen: -8,7 %

Bevidlkerung 2021 und 2042 nach Altersgruppen

35 [Freaeet e
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29-2023 -3
Bauen, Wohnen, Umwelt und Verkehr THURINGEN

Wohnungen und Wohngebdudebestand am 31. Dezember 2022

ATLAS

Nordhausen

Wohnfliche je Einwohner
unter 45 m?

45m? bis unter 46 m*

4&m? bis unter 47 m*

47 m? bis unter 48 m*

. 48 m? bis unter 49 m*
[ ] 43 m? und mehr

Minimum: 40,3 m* (Erfurt}
Maximum: 51,3 m? {Kyffh3userkreis)

Thisringen: 46,7 m*

- Struktur des Wehngebaude-

Weimar bestands
‘ Einfamilienhuser {357 037)
<J Zweifamilienhduser (94 025)

) Drei- und Mehrfamilienhauser (85 570)

43 508 Wohngebiude
(wartburghreis)

8021 Wohngebauda
[suhl)

202 013 MMe  MAS 2086 2007 NE BOLS Moo 0B QR
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30-2023 ot
Bauen, Wohnen, Umwelt und Verkehr THURINGEN

Gemeldete Baufertigstell 1 und Wohnt bginge 2022 I

: “ ATLAS

Wohnfliche je fertiggestellter Wohnung
(Neubau) in m*
unter 100
100 bis unter 110
110 bis unter 120

[ ] 120 bis unter 130

... 5] [ | 130 und mehr

Sémmerda - e
Minimum: 85 (Sémmerdz]
Maximum: 151 (Kyffhauserkreis)

Thilringen: 114

Fert und
je 10000 Einwohner

fertiggestelite Wohnung

. entspricht einer fertiggestellten Wohnung
je 10000 Einwohner

Wartburgkreis Gotha

ILI
Saale-Holzland-
Kreis Minimum: & (Senneberg)

Maximum: 34 [Sommerda)
Thiiringen: 15
Wehnungsabgang
. entspricht 1 Wohnungsabgang
je 10000 Einwohner
Minimum: 0 (Erfurt, Gera, Nordhausen)
Maximum: 12 {Greiz)
Thilringen: 2

oo
Schmalkalden-Meiningen Saalfeld-Rudolstadt

Fertiggestellte und
agop  Anzabl
1M fertiggesiatic Wohnunger
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Auftragsstornierungen im Wohnungsbau erreichen neuen Hochststand

Beschrankungen im Wohnungsbau

= Stornierungen

Anteil in % = Auftragsmangel
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Quelle: ifo Konjunkturumfragen, Oktober 2023. @ ifo Institut
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Auftragsstornierungen im Wohnungsbau erreichen neuen Héochststand

Die Stornierungswelle im Wohnungsbau reif3t nicht ab. Im Oktober meldeten 22,2% der Unternehmen
gestrichene Projekte, im Vormonat waren es 21,4%. ,Es wird immer schlimmer, mehr und mehr Projekte
scheitern am gestiegenen Zinsniveau und den teuren Baupreisen®, sagt Klaus Wohlrabe, Leiter der ifo
Umfragen. ,Das Neugeschaft im Wohnungsbau ist weiterhin sehr schwach, die Auftragsbestande der Firmen
schmelzen ab.”

Bereits 48,7% der Betriebe berichteten tber Auftragsmangel, nach 46,6% im September. Vor einem Jahr, im
Oktober 2022, lag der Anteil noch bei 18,7%. ,Fast jeder zweite Betrieb im Wohnungsbau leidet mittlerweile
unter Auftragsmangel und es werden jeden Monat mehr. Fir einige wird die Situation bedrohlich, jedes zehnte
Unternehmen meldete bereits Finanzierungsschwierigkeiten®, sagt Wohlrabe.

,Der Ausblick fur den Wohnungsbau bleibt finster, die Unternehmen stimmen sich auf harte Zeiten ein®, sagt
Wohlrabe.

Die Erwartungen notierten bei auf3erordentlich schlechten -63,9 Punkten.
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ifo Institut fur Wirtschaftsforschung, Konjunkturperspektiven 10/2023

Die Wohnungswirtschaft
Thiringen
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Entwicklung der Bauwerkskosten im Wohnungsneubau

GEG 2023
GEG 2020/
EnEV 2002/
2014/ab 2016
WSchV 1898/
HeizAniV
(bis 2002)
+29 + EEWirmeG
(ab 2008)

+5 :v- zusatzliche
Anforderungen
+ 108 [KG 200/400)

Index Januar 2000 = 100

| Prois-
entwicklung

2000 2005 2010 2015 2020 Q4
— Lebenshaltungskosten 2023

=== Baupreisindex fliir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitits- und Anforderungsveranderungen
=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebdude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Abbildung 13: Entwicklung der Bauwerkskosten im Wohnungsneubau (Destatis-Preisindex/ARGE-Kostenindex,
Bezug: Typengebaude™™)* unter Beriicksichtigung der Mehrwertsteuer im Vergleich zu den allgemeinen Lebens-
haltungskosten; Zeitraum: 1. Quartal 2000 bis 1. Quartal 2023 sowie prognostiziert fiir das 4. Quartal 2023

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV sowie Erhebungen im &ffentlichen Auftrag
in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
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Preise fur Baumaterialien

Erzeugerpreisindizes ausgewahlter Baumaterialien, 1. Halbjahr 2023
Verdnderungsrate gegeniiber Vorjahreszeitrdumen in %
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Baukostenentwicklung

Baupreisindizes fiir Wohngebaude und StraRenbau (2015 = 100)
einschl. Umsatzsteuer; Veranderung gegeniiber dem Vorjahresmonat, in %
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1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

©nl Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023
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Baugenehmigungen fur Wohnungen

Monatlich genehmigte Wohnungen
Wohn- und Nichtwohngebaude, in Tausend
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— Originalwerte — Trend-Konjunktur-Komponente (Berliner Verfahren)

) ) « Zahl genehmigter Wohnungen von Januar bis September 2023 um 28,3 % geringer
© ! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023 . . .
als im Vorjahreszeitraum

« Baugenehmigungen im Neubau von Januar bis September 2023: -38,4 % bei
Einfamilienhausern, -51,9 % bei Zweifamilienhdusern, -27,2 % bei
Mehrfamilienhdusern
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Wohnungsfertigstellungen und Baulberhang nach
Baufortschritt

Wohnungsfertigstellungen 2022-24 in 1.000: Bauliberhang nach Baufortschritt zum Jahresende
Prognosen der Verbdnde (Anzahl Wohnungen in 1,000, neue Gebdude)
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Abbildung 11: Darstellung der Wohnungsfertigstellungen und Bautberhang nach Baufortschritt zum Jahresende in
Deutschland; Entwicklungen und Prognosen (Wohnungen in 1.000)

Quelle: Statistisches Bundesamt, ZDB, GdW, BFW, ZIA, BBS, eigene Darstellung
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Wohnungsneubau in deutschen Grof3stadten

4331.55 Wohnungsneubau
—— in deutschen GroRstidten
3'424!24 Grundlage: Auswariung fartiggestalier und

Elmn® WL abgarechneter Bauvorhaben in dt Grobstadien

Bruttokosten

Kostenstand: 1. Quartal 2023

908,17
Eim? WL “5 ?a
104,39 155,76 69,48 Ehmt Wi,
Elm? WHl. iy &l Wil
——
Huratellung Moslengruppen gem.  Grumdstibek Vorbersstund Bauwark Aulb fisssiatiung  Baunsbenkost
KIG 200-T00 DI 276 (2016-12) K3 100 Malinahman K 300600 und Freiflichen o6 Wichen  (Frosoenng sk
(e B30 S ) KG 200 XiE 500 KG 600 K 7001800}
300121 von 261887 40,14
T.B23,58 bis 341858 THI G
(i VAL | (i ViR | [ fim? Wi (i WAL P WL [Eired WA

Abbildung 18: Zusammenfassende Darstellung der festgesteliten Herstellungskosten in deutschen Grofstidten
sowie der Grundstickskosten mit prozentualer Aufschlisselung nach Kostengruppen (Medianwerte); Bezug: Ge-
scholwohnungsneubau; Kostenstand: 1. Quartal 2023, Angaben in Euro je Quadratmeter Wohnflache, inkl. Mehr-
wertsteuer (Bruttokosten)

Quelle: Controlling und Datenarchiv ARGE eV sowie Erhebungen im éffentlichen Auftrag in Zusammenarbeit mit
der Wohnungswirtschaft
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Entwicklung der Baufertigstellungen im Wohnungsbau

- — -
— e ——

r ErhaltiAusbau von
Baukapazitaten
T

Y oo Y
Bundesregiening
40“ anna AP . ..cos s ennnn

g 350
3
& 300

g
5250 [ 5

1

|

I

1 Abbau von
- 1 Baukapazititan

"— .

I

I

1

i

T
-

I
I
I
I
|
I
|
I
I
I
I
I .
I
I
I
I
I
I
I
I
I

I
=
I
I
I

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
I Baufertigstellungen im Wohnungsbau, Deutschland (2017 bis 2021)
i’ Errichtungspotenzial bei weitestgehender Auslastung der Baukapazitaten

—— Entwicklung der Baukapazititen (Beschftigte/Maschinen und jeweilige Auslastung)

a

S 200

=3

3 150

£

= 100
50

Abbildung 28: Entwicklung der Baufertigstellungen im Wohnungsbau und der entsprechenden Baukapazitaten in
Deutschland (2017 bis 2021) sowie maglicher Entwicklungsszenarien fir das Erfichtungspotenzial im Wohnungs-
bau bis 2025 (Szenario 1 unter Ansalz eines kontinuierdichen Erhalts und Ausbaus von Baukapazitéten und Sze-
nario 2 unter Ansatz eines Abbaus von Baukapazitaten)

Quelle: Statistisches Bundesamt, BBSR, DIW, ifo Institut, BAU Industrie, ZDB, eigens Berechnung
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Gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland

Verdnderung gegeniiber Vorjahr (real) 2022 W 2023 W 2024

B0%

43% 4,4%

4,0%
3,¥% a1 705 15%
1.8% 14% 1.8% 1 2%, 1,3% ==
0.5% - - D&% - 0,5%
% F 0z

-0
«1,7%

BIP gesamt privater Konsum  staatl, Konsum  Ausrislungsing. Exporte Importe

JDie kniegsbedingte Unsicherheit, der inflationshedingte
Kaufkraftveriust, die héheren Zinsen und die erhebliche 2%
Verscharfung der Finanzierungsbedingungen werden die
private Investitionstdtigkeit belasten. Der besonders
zinssensible private Wohnbau steht 2023 wohl
vor dem gréBten realen Einbruch seit rund

zwei Jahrzehnten und dirfte sich erst 2024
stabilisieran.” (Zitat KIW-Konjunkturkompass)

02%

1,0 "06% 1%

Winschafisbau  offentlicher Bau

Abbildung 30: Gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland — VerSnderungen gegeniber dem Vorjahr (real);
hierbei sind Entwicklungen bei Bauinvestitionen und im Wohnungsbau farblich besonders hervorgehoben, Zeit-
raurn: 2022, Prognose 2023 und 2024

Quelle: IfW Kiel, KW, BBS, sigene Darstellung
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2. Thuringer Wohnungswirtschaft
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Entwicklung der Miete und der Vorauszahlungen fir kalte
Betriebs- und Heizkosten in den Unternehmen des vtw

Vorauszahlung fir
Heizkosten, EUR/m?2 mil.

Eurodm? mtl.
9,00
8,00
7.00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

2018 2019 2020 2021 2022

Abbildung 11  Entwicklung der Miete und der Vorauszahlungen fiir
kalte Betriebs- und Heizkosten in den Unternehmen des vtw
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Durchschnittliche monatliche Vorauszahlungen fir Heizung
und Warmwasser nach Kreisen und kreisfreien Stadten

Die Wohnungswirtschaft
Thiringen

Altenburger Land

Saale-Holzland-Kreis

) 103€
Weimarer Land G 142 €
1,05 €
Nordhausen GG | 43 €
109 €
Stadt Jena G | 43 €
lIm-Krels - N 145 €
1.00 £
Stadt Gera - T | 47 € e
1336
Unstrut-Hainich-Kreis - N 1,61 € _
1,21€
Gotha I | 63 €
O —

Eichsfeld _ 165€

Saalfeld-Rudolstadt GG .73
. 099 £
Stadt Weimar N ] €

Sonneberg —€ 179€
Stadt Suhl - N 150 €
Hildburghausen _ 1,82€
Schmalkalden-Meiningen _ 182¢€
Saale-Orla-Kreis _ 190€
Stadt Erfurt I |56 €
Wartburgkreis _ 197¢
Kyffhduserkreis G .17 €
Sommerda I .17 €
Thringen, viw _'-aaem&g
000€ 0,50 1,00 150 2,00¢ 250
Abbildung 13  Durchschnittliche monatliche Vorauszahlungen fiir Heizung

und Warmwasser nach Kreisen und kreisfreien Stadten, Euro/m2 mtl.
im Dezember des Berichtsjahres, 2022 vor MaBnahmen nach EWSG

Verband Thiringer Wohnungs- und . s oo .
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Aufwendungen fur den Bestand
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Abbildung 19 Aufwendungen fiir den Bestand
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Themenschwerpunkte 2023 AGs und FAs

FA Bauwesen/Technik/Energie

« Energiekrise und die Folgen (Hydr. Abgleich und Heizungs-
optimierung, Blackout, Energietragerumstellung, Erreich-
barkeit der Klimaziele in Typengebduden, Raumwarme,
Vertragsverhaltnisse WU-Versorger vs. Versorger-Mieter)
Bezahlbarkeit von Neubau- und Modernisierungsarbeiten
Messstellenbetriebsgesetz

Generalverdacht Ashest

Fachkraftemangel WoWi und Handwerkermangel
22./23.03. 2023 Energiefachtagung Erfurt Dorint

®

®

FA Betriebswirtschaft/Finanzierung

+ Moderne Personalfilhrung / Vergitungsstrategien
« C0,-Bilanz (Masterarbeiten)

« Erdgas-Warme-Soforthilfegesetz

« Aktivierung von Strangsanierungen

« ERP-Systeme, Technik, Digitalisierung

Ad hoc Energie

« trifft sich alle 14 Tage, um auf die aktuellen Themen operativ zu reagieren

« keine Plattform, um strategische Energie-Fragen zu biindeln

FA Kommunikation/Marketing

+ Markenfiihrung —» Leitfaden wird erstellt

+ Fachtagung Kommunikation am 29.03.2023 in Erfurt WDZ
« Content-Erstellung / Storytelling

+ Social Media & Personalmarketing

-
z

FA Sozialmanagement

« Ukraine Krieg-Aufnahme von Flichtlingen-Integration
in die Hauser-Zusammenleben in den Quartieren
(Kommunikation/Sprache)

« Energiekrise-Nebenkostenerhohungen bei unseren
Mietern-Zunahme von Mietschulden?

« Diskussion Uber soziale Problemstellung (Netzwerkpartner/Behorden)

« Vorbereitung Fachtagung 8.11.2023

+ Uberarbeitung Broschire soziale Projekte und alternative Wohnfarmen

FA Kunden- und Bestandsmanagement

+ Digitalisierung der Kundenbeziehung

« Finanzierbarkeit des Wohnens (Forderungsmanagement,
Hilfe beim Wohngeld)

Die Wohnungswirtschaft

Verband Thiringer Wohnungs- und
Thuringen Immobilienwirtschaft e.V.

Quelle: Treffen der FA und AG Vorsitzenden am 06.12.2022
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Themenschwerpunkte 2023 AGs und FAs

AG Multimedia

+ 5G Antennenausbau
+ Vergleichende Veranstaltung zum Glasfaserausbau im Gebaude am 27. April 2023

+ ERP-5ysteme

+ Digitale Mieterkommunikation

« Datenbereitstellung und -erhebung zur Unterstiitzung fir eine
Dekarbonisierungsstrategie

« Digitales Gebdudemanagement

FA Wohnungseigentum/
Immobilienverwaltung

+ WEG Reform 2020 und deren Auswirkungen - Zertifizierung WEG-Verwalter
« Energiekrise und Kostensteigerungen - wie in Zukunft
damit umgehen und Liquiditat sicherstellen
« E-Mobilitat im WEG — wer zuerst kommt, ...
« Balkonkraftwerke - rechtlicher Anspruch und Wirklichkeit
+ allgemein Handwerkermangel und Materialverfugbarkeiten

FA Rechtsfragen

« Vorbereitung 7. Mietrechtstag

Energetische Sonderregelungen (Preisbremsen, Soforthilfen) |
Betriebskostenabrechnungen (Sonderregelungen, CO,-Kostenaufteilungsgesetz)
+ E-Mobilitat (praktische und vertragliche Umsetzungen)
Telekommunikationsmodernisierungsgesetz (Umsetzung in

den WU, Vertragsgestaltungen mit Anbietern, Mieterinformation)
Umngang mit Schuldnern {Angebote, Inkasso)

+ Aktuelle Gesetzgebung und Rechtsprechung

FA Berufliche Bildung/Personal-

entwicklung/Unternehmensfiihrung

« Machwuchspreis der Thiringer Wohnungswirtschaft 2023/2024

- Leitfaden Mitarbeiterbindung (Fertfiihrung 2022)

« personelle Herausforderungen im Wandel —-welche Kompe-
tenzen brauchen wir im Wohnungsunternehmen zukinftig?

AG Kommunale Wohnungsunternehmen
« Kostenentwicklung Energie und Bau

« CO.-Bilanz

« Machhaltigkeitsberichterstattung / Taxonomie

« Informationspflichten

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thuringen Immobilienwirtschaft e.V.

AG Wohnungsgenossenschaften

+ Weitere Umsetzung der Klimaschutzfaktoren

+ Sicherung der Liquiditat im Unternehmen mit der Liquiditatsanalyse des viw
« Bilanzierung Strangsanierung

+ CO,-Bilanzierung

« Wohngeldreform

« Fachkraftemangel

Quelle: Treffen der FA und AG Vorsitzenden am 06.12.2022
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3. Energie, Energie, Energie
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Zum Gang der Dinge

Die Wohnungswirtschaft
eutschland

2018

Hochpunkt

2020/2021

11/2023?

1. HJ 2023

Quelle: https://www. de/online-ler /i

I
|
l Tiefpunkt

Vortrag Dr. Ingrid Vogler: Aktuelles aus den Bereichen Energie und Klima, BFT am 15.11.2023

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und . e o .
Thiringen Immobilienwirtschaft e V. Kurs fiir Geschéaftsfuhrer und Vorstande Januar 2024 25




Fokus Portfolioclusterung LAY 050

Bestmadgliche Investition je eingesparte t/CO

Energieeffizienz-
klasse F-G-H?

EPBD-Richtinie

Fokus
tiber das
Gesamtportfolio:
bestmaglicher
Mitteleinsatz zur
groftmaoglichen
CO,-Einsparung

Hohe der CO,-
Emissionen’

COKostAUIG

Beitrag zur
Klimaneutralitat?

Kimaschutzgesetz

Fossil beheizt?

Energienetze?

GEG-Novelle Komm. Wame-PILG

Web-Konferenz Ausblick: Aktuelle politische Entwickiungen | 05.12.2023 7
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Rahmenbedingung: Netto-Null-Emissionen
EU-weit bis 2050, Deutschland bis 2045

Die Wohnungswirtschaft

e e prare Rein praktisch heiBt ein Netto-Null-Pfad fiir alle
Wohngebaude, dass in Deutschland spatestens 2045

I - von der Energiewirtschaft Strom und Fernwarme
= CO,-frei geliefert werden miissen und

- dass auch alle anderen Versorgungslésungen fiir
I Warme und Warmwasser CO,-frei sein miissen.

2008 ET I 1) ] 200s E - e

Werlaufskurve der Trebhausgasemssionen zur Einhallung des 1,5 “C-Zieles in Evropa. Cuelle: COM [2018)
TT3 finallCOR (2019} 559 final

BEG WG ) BEG EM CO2KostAufG
EPED - Nullemissionsgebiude Warmeplanungsgesetz, GEG, EU-Emissionshandel fiir Gebiude ETS 2
EPBD - Nullemissionsgebdude "

¥

Endenergie X Emissionsfaktor des Energietragers Emissionsmenge

kWh/a X kg CO2 / kWh kg CO2 /a
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BEG EM Forderrichtlinie

am 15.11.2023 im Haushaltsausschuss beschlossen
,,Gut gemeint, mit bleibender Unsicherheit*

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

» Derzeit: Férderung Energieeffizienz und erneuerbare Energien im Gebaudebereich (BEG) im KTF
nicht gesperrt. Aber: fir 2024 braucht es einen vom Bundestag beschlossenen Haushalt.

» Befristeter Speed-Bonus auch fir WU: 2024 und 2025: 25%, 2026: 20%, 2027: 15%, 2028: 12 %, ...
» Konkunktur-Bonus en.Sanierung: 2024 und 2025: 30%, 2026 ff: 15%

» Forderdeckel: weniger Malus

- 30.000 EUR fir 1. WE,

| ; - 15.000 EUR/WE (statt 8.000) fur 2.-6.WE,

s : - 8.000 EUR/WVE (statt 3.000) ab 7. WE

» Ab 01.01.2024 Abschluss Liefer-/Leistungsvertrag vor Beantragung Foérdermittel
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Thiringen Immobilienwirtschaft e V. Kurs fiir Geschéaftsfuhrer und Vorstande Januar 2024 28




Veroffentlichung der finalen Festlegungen zu § 14a EnWG am @%
27:11.2023 (1)

» BNetzA veroffentlicht am 27.11.2023 nach einer zweiten Konsultation ihre Festlegungen,

wie steuerbare Verbrauchseinrichtungen sicher und zigig in das Stromnetz integriert
werden kénnen _

[ BK6: Ausgestaltung der Vorgaben zur Integration und netzorientierten Steuerung von steuVE J

BK8: Ausgestaltung der damit einhergehenden Netzentgeltreduzierung

» Steuerbare Verbrauchseinrichtungen:

= Ladepunkte fur E-Fahrzeuge
= Warmepumpenheizungen

= Anlagen zur Raumkuhlungen
= Stromspeicher

04.12.2023 - 07013-23/ 8986843 © DIE BBM-GRUPPE |/ BECKER BUTTNER HELD PARTGMBB v
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Veroffentlichung der finalen Festlegungen zu § 14a EnWG am ﬁ@ﬁ
27.11.2023 (2)

» LeistungsmalRige Aufgreifschwelle: 4,2 kW
» (un-)mittelbarer Anschluss in der Niederspannung (Netzebene 6 oder 7)

» Bei Einsatz mehrerer kleiner Anlagen (z.B. Warmepumpenkaskade) hinter einem

Netzanschluss, erfolgt fir 4,2 kW-Aufgreifschwelle und Ermittlung des ,garantierten
Sockels" eine Zusammenfassung der Anlagen

33.3033 - 0po1z-23/ BoglbEgy © DIE BEH-GRUPPE Jf BECKER BUTTNER HELD PARTGMBR ]
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Umfassende Teilnahmeverpflichtung und Abschluss einer @%
Vereinbarung (weiterhin) als Grundvoraussetzung (2)

» Kontrahierungszwang: Notwendigkeit einer Vereinbarung zivilrechtlicher Art zwischen
NB und Betreiber der steuVE, die die Vorgaben der Festlegung abbildet

= Gestrichen: Verpflichtung, die abzuschliel3ende Vereinbarung im Wege eines (bis zum 01.10.24 von den
NB zu erarbeitenden) standardisierten Mustervertrag abzubilden

Gestaltungsspielraum: Neben explizit abzuschlie3endem Vertragswerk besteht Moglichkeit der konkludenten
HerbeifiGhrung eines Vertragsschlusses nach MalRgabe der vom NB veroffentlichen Bedingungen, die konkludent
durch Anfrage und Gewahrung des fir die steuVE geltenden verminderten Netzentgeltes zustande kommt

ABER PROBLEM: Einfangen der Dunkelziffer, d.h. insbesondere diejenigen, die keine Netzentgeltreduzierung
wahlen) = allenfalls durch Angebot des Abschlusses eines separaten Vertragswerkes durch NB gegeniiber
Betreiber der steuVE moglich

» Gestrichen: Regelung zur Vertragsstrafe

04.12.2023 + 07012-23 /8986841 © DIE BBH-GRUPPE |/ BECKER BUTTNER HELD PARTGMEB 0
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Uberblick Lésungsansatze @,

Bestmadgliche Investition je eingesparte t/CO,

v Portfolio- und Klimastrategie sowie Umsetzung synchronisieren:
v Priorisierung der Bestiande nach Zustand Hulle und Heizung und der méglichen baulichen Entwicklung
~ Desinvestition | Erfillung GEG bis Ende 2044 | Prifung EU-Nullemissionsgebaude | Erfllibarkeit EPBD
v Unternehmensentscheidung treffen:
~» Wenn Investition in Gebadude, dann einmal 2045-ready oder in Stufen bis 2045?

~ bei Heizungserneuerung auch im Bestand nicht bis 2026/28 warten, 65% oder gleich 100% Erneuerbare
Warmeversorgung?

v Budget fur Erneuerung bei ad-hoc-Defekt von Bestands-Heizanlagen vorsehen - regenerativen Ersatz
einplanen

v Priorisierung: Abwarme, Fernwarme, lokale erneuerbare Warmeversorgung

v Projekte, die sich wirtschaftlich Uberhaupt nicht darstellen lassen zuriickstufen oder Hartefall-Ausnahme
beantragen

Web-Konferenz Ausblick: Aktuelle politische Entwicklungen | 05.12.2023 8
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Uberblick Lésungsansatze

Strategische Zielpfad-Varianten zur Ermittlung der CO,- und Finanzierungsliicke

v Klimastrategie erstellen — Klarheit erhalten Uber Groenordnungen:
~ Auswirkungen CO,-Abgabe langfristig ermitteln und berlicksichtigen

~ Empfehlung: zwei Szenarien und jeweils zwei Varianten bis 2045

Klimastrategie 2022 Klimastrategie 2023 / 2024
Hulle Defossilisierung
+ Defossilisierung + Mix aus geringinvestiven MaBnahmen +
+ Erneuerbare Produktion okonomisch erforderliches MindestmaR an
Modernisierungen
€€€ €€€
@
Zielpfad okonomisch leistbarer Zielpfad Skonomisch leistbarer
GEG und KSG Unternehmens-Pfad GEG und KSG Unternehmens-Pfad
Delta ermitteln Delta ermittein

Web-Konferenz Ausblick: Aktuelle politische Entwicklungen | 05.12.2023

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thuringen Immobilienwirtschaft e.V.
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Uberblick Lésungsansatze SR I

Wirkhebel Kommunale Warmeplanung

v Aktive Rolle bei der Kommunalen Warmeplanung - auch dafir braucht es eine Klimastrategie — Kenntnis Uber

Bestand und Entwicklungspfade
~ Kurzfristige Potenzialabschatzung Fernwarme erfragen
Rickkopplung mit der Reihenfolge der Defossilisierung im Portfolio
~ realistische wohnungswirtschaftliche Energiebedarfe 2045 einbringen
~ Bedarfsabschatzung Strombedarf und Netzertiichtigungen mit Netzbetreiber verhandeln
~ Auf Zeit-MaRnahmen-Kosten-Planung fiir die Umsetzung Uber alle Sektoren hinwirken

~ Bestandsschutz fir bereits vorhandene oder bis 2026/28 entstehende regenerative

Warmeversorgungsanlagen einfordern

~ In sektoribergreifendem Lenkungskreis von Anbeginn und langfristig mitwirken

Web-Konferenz Ausblick: Aktuelle politische Entwicklungen | 05.12.2023 10
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MalRnahmen-Optionen zur Kosten- égw
Optimierung des Zielpfades

Reduzierung der Licke zwischen 6konomisch Moglichem und Klima-Zielpfad
-—) Defossilisierung der y/ £ \\
Warmeversorgung

Abriss und Ersatzneubau

Serielle Modernisierung

Fernliberwachung

Dammung oberste
Geschossdecke und Kellerdecke

—
Nutzerverhalten
Substitution Erdgas
- durch Bio-Methan Web-Konferenz Ausblick: Aktuelle politische Entwicklungen | 05.12.2023
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Wie reagieren die IW.2050 Unternehmen? Qw"“

Aktuelle und geplante THG-Emissionen der Mitgliedsunternehmen
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Portfoliostrategie der Wohnungswirtschaft
im Spannungsfeld EPBD / GEG / WPG

nd

Die Wohnungswirtschaft

Deutschla

= EPBD im Trilogverfahren:
Fokus bleibt auf Sanierung von Worst Performing Buildings / ohne Sanierungspflicht fur Gebaude bestimmter
Energieeffizienzklassen
derzeit 10 %-Bonus bei KW BEG WG fur Worst Performing Buildings

= GEG mit Regelungen fur neue Heizungen — Fokus auf Anlagentechnik

= WPG mit Fokus auf voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete — Fernwarme, dezentral, Wasserstoff

= Wohnungswirtschaftliche Steuerung wird schwieriger:
Fokus 1 auf Lebensdauer / Lebensende von Heizungen und alle Fernwarmefragen
Fokus 2 auf nicht umlegbare Betriebskosten aus CO,KostAufG (BMWK-Rechner nicht nutzen!)
Fokus 3 auf schlechte Energieeffizienzkassen (G und H), Definition ,Nullemissionsgebaude® noch unklar
Fokus 4 auf ,keine lokale Verbrennung fossiler Energie ab 2045

» Degressive Forderung beriicksichtigen
- Befristeter Speed-Bonus: 2024 und 2025: 25 %, 2026: 20 15, 2027: 15 %, 2028: 12 %, ...
- Zuschuss energetische Sanierung: 2024 und 2025: 30 %, 2026 ff: 15 %
- Was passiert bei groRer Nachfrage?
- Ab 2024 sollen Liefervertrage vor Beantragung Foérderung geschlossen sein.

Vortrag Dr. Ingrid Vogler: Aktuelles aus den Bereichen Energie und Klima, BFT am 15.11.2023
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Veroffentlichte Gesetze und Richtlinien aus dem Bereich
Energie/Klima

Gebaudeenergiegesetz GEG

- Das GEG wurde am 19.10.2023 im Bundesgesetzblatt vergffentlicht und ist am
01.01.2024 in Kraft getreten. Es ist nun auch benutzerfreundlich zuganglich unter Gesetze
im Internet

- GEG - Pflichtinformation vor dem Einbau einer Gas- oder Olheizung nach § 71 Absatz 11:
Die Inhalte der Beratung und der Nachweis der Informationspflicht wurden durch BMWK
und BMWSB erarbeitet und am 21.12.2023 veroffentlicht

- Zuden Inhalten des GEG im Uberblick siche Rundschreiben vom 14.09.2023, zu Details
siehe Arbeitshilfe GEG (ab Februar 2024).

Richtlinie fir die Bundesférderung fiir effiziente Gebdude- EinzelmaBnahmen BEG EM

- Die Richtlinie wurde am 29.12.2023 im Bundesanzeiger verdffentlicht (BAnz AT
2912 2023 B1).

- Die Forderrichtlinie ist am 01.01.2024 in Kraft getreten und endet mit Ablauf des
31.12 2030 Sie ersetzt die BEG EM vom 09.12 2022 (BAnz AT 30.12 2022 B1).

- Fur Forderantrage, die vor Inkrafttreten der neuen Forderrichtlinie gestellt wurden, gilt die
letzte Fassung der ersetzten Forderrichtlinie, auch, wenn die Entscheidung tber den An-
trag erst nach Inkraftireten dieser Forderrichtlinie erfolgt.

- Eine Antragstellung fur die BEG EM ist derzeit nicht moglich. Fur Wohnungsunternehmen
ist dies ab 2. Quartal 2024 avisiert, fur selbstnutzende Eigentumer ab dem 27.02.2024.

- Bei einem Vorhabenbeginn zwischen dem Datum der Veroffentlichung der Forderrichtlinie
im Bundesanzeiger und dem 31.08.2024 kann der Forderantrag bis zum 30.11.2024
nachgeholt werden.

- Zu den Inhalten der BEG EM im Uberblick siehe Rundschreiben vom 20.12.2023.
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Veroffentlichte Gesetze und Richtlinien aus dem Bereich
Energie/Klima

Warmeplanungsgesetz WPG

- Das WPG wurde am 20.12.2023 im Bundesgesetzblatt verdffentlicht. Es ist am
01.01.2024 in Kraft getreten.

- Zu den Inhalten des WPG im Uberblick siehe Rundschreiben vom 21.11.2023.

- Zu den Details: Der GdW arbeitet am ,, Praxisleitfaden Kommunale Warmeplanung” von
AGFW und DVGW mit, dessen Uberarbeitung im 1. Quartal 2024 erscheinen soll.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz KAnG

- Das KAnG wurde am 20.12.2023 im Bundesgesetzblatt veroffentlicht.
- Das Gesetz tritt am 01.07.2024 in Kraft.
- Zuden Inhalten des KANG im Uberblick siehe Rundschreiben vom 21.11.2023.

Energieeffizienzgesetz EnEfG

- Das EnEfG wurde am 17.11.2023 im Bundesgesetzblatt veroffentlicht. Es ist am
18.11.2023, dem Tag nach der Verktndung, in Kraft getreten.

- Das EnEfG richtet sich an den betrieblichen Energieverbrauch der Unternehmen (auch der
Wohnungsunternehmen), aber nicht an die von Wohnungsunternehmen bewirtschafteten
und vermieteten bzw. verwalteten Wohn- und Nichtwohngebaude.

- Zuden Inhalten des EnEfG im Uberblick siehe Rundschreiben vom 21.11.2023.
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Veroffentlichte Gesetze und Richtlinien aus dem Bereich
Energie/Klima

Netzdienliche Steuerung von Warmepumpen, Ladepunkten und Stromspeichern

- Am 27.11.2023 hat die BNetzA ihre Beschlusse zur Integration steuerbarer Verbrauchsein-
richtungen in die Energienetzsteuerung nach § 14 a EnWG veroffentlicht.

- Zu den steuerbaren Verbrauchseinrichtungen zahlen u. a. Warmepumpen, Ladepunkte fur
E-Fahrzeuge und Stromspeicher mit einem Leistungsbezug >4,2 kW

- In Zukunft sind die Betreiber bestehender und neu installierter Anlagen, sowie die Netzbe-
treiber verpflichtet, gegenseitig solche Vereinbarungen abzuschlieBen

- Die netzorientierte Steuerung durch den Netzbetreiber darf nur zur Abwendung einer Ge-
fahrdung aufgrund von Uberlastungen eines Netzbereichs ergriffen und nicht praventiv
eingesetzt werden.

- Fur GroBwarmepumpen >11kW Anschlussleistung wird ein gesonderter Skalierungsfaktor
angesetzt, sodass auch bei einer Drosselung eine hohere Mindestleistung gewahrleistet
wird.

Solarpaket 1

- Das Solarpaket 1 genannte Gesetzespaket wurde auf Empfehlung des Ausschusses for Kli-
maschutz und Energie aufgespalten, wobei der GroBteil der fur die Wohnungswirtschaft
relevanten Aspekte auf die Beratungen im neuen Jahr verschoben wurde.

- Die wohnungswirtschaftlich relevanten Aspekte, wie gemeinschaftliche Gebaudeversor-
gung, die neuen Regeln zur Anlagenzusammenfassung und zur Balkon-PV, werden damit
erst in 2024 abschlieBend beraten.

- Der vorgezogene, kleinere Teil wurde als separates Gesetzespaket am 15.12.2023 vom
Bundestag beschlossen, ist aber noch nicht im Bundesgesetzblatt vertffentlicht.

- Die Grenze, ab der die Direktvermarktung zur Pflicht wird, wird nun auf 200 kW angeho-
ben. Fur Anlagen mit einer Leistung bis zu 200 kW wird das Instrument der ,Junentgeltli-
chen Abnahme* peu eingefuhrt.
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4. Ausblick auf 2024
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Ausblick auf 2024

Superwahljahr

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz - CO,KostAufG
Telekommunikationsmodernisierungsgesetz - TKModG
Forderung

CO,-Monitoring

Kommunale Warmeplanung
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5. vtw Intern
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Publikationen 2023

PRAXISLEITFADEN
Die Wohnungswirtschaft MARKENFUHRUNG

UND MARKEN-
KOMMUNIKATION

SOZIALE o e e fur Unternehmen der Wohnungs-
VERANTWORTUNG Y und Immobilienwirtschaft

Die Wohnungswirtschaft
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Veranstaltungen 2024

« Tagung ,Kommunale Warmeplanung: Status Quo“ am 23.04.2024
« Tage der Thuringer Wohnungswirtschaft am 15./16.05.2024
« Personaltagung am 25.09.2024

* Verbandstag am 17.10.2024 in Zeulenroda
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Nachwuchspreis der Thuringer Wohnungswirtschaft:

Bewerben Sie sich bis zum 31. Januar 2024!

Wir pramieren herausragende junge Nachwuchskrafte, die sich mit Uberdurchschnittlichem Verhalten
oder beispielhaftem Engagement auszeichnen. Teilnehmen kénnen Mitgliedsunternehmen des vtw mit inren Mitarbeitern.
Die Bewerber sind nicht alter als 35 Jahre (Stichtag 31.01.2024) und befinden sich nicht mehr in Ausbildung.

Der Preis:
v' Einkaufsgutschein tGber 500 Euro und Bildungsgutschein fur ein Tagesseminar oder -webinar bei der MFA fur den
Gewinner

v' Teilnahme zu den Tagen der Thiringer Wohnungswirtschaft 2024 fir die TOP 3

v' Wir berichten in der netzwerkWOHNEN, auf der vtw-Homepage und in den Newslettern des vtw und der MFA Uber
den Gewinner.

Die Preisverleihung findet am 15. Mai 2024 zu den Tagen der Thiringer Wohnungswirtschatft statt.

Weitere Infos unter

Die Wohnungswirtschaft Verband Thuringer Wohnungs- und Kurs fiir Geschaftsfiinrer und Vorstande Januar 2024
Thuringen Immobilienwirtschaft e.V.



http://www.vtw.de/nachwuchspreis

6. MFA
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MFA-Stipendienprogramm 2024 fir die
Aufstiegsfortbildung ,,immobilienfachwirt/-in (IHK)*

Die MFA lobt jahrlich ein Stipendium fir die Aufstiegsfortbildung zum/zur
,Gepruften Immobilienfachwirt/-in (IHK)“ fur die besten Absolventen/-innen der
Ausbildung zum/zur Immobilienkaufmann/-frau aus.

Das Stipendium tGbernimmt 100% der Teilnahmegebuhren fiir die Aufstiegs-fortbildung MEA STIPENDIEN:
bei der MFA und 100 % der IHK-Prufungsgebuhren (bis zu 4.488 Euro). PROGRAMM 2024

i
fur die Aufstiegsfortbildung
zum/zur JJmmobilienfachwirt/Z-in (IHK)%

Bewerbungskriterien

v Uberdurchschnittlicher IHK-Abschluss als Immobilienkaufmann/-frau

v' Das IHK-Zeugnis muss aus dem Vorjahr (2023) oder laufenden Jahr (2024) der
Bewerbung sein.

v' Mitgliedschaft des Arbeitgebers in der MFA oder im vtw

v' Die Fortbildung muss im selben Jahr (2024) oder im darauffolgenden Jahr
(2025) der Vergabe des Stipendiums bei der MFA aufgenommen werden.

Weitere Informationen finden Sie unter;

Die feierliche Bekanntgabe der ausgewahlten Person erfolgt beim Verbandstag 2024.

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
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http://www.mfa-erfurt.de/foerdermoeglichkeiten

MFA

Personalthemen 2024

Zur sofortigen Einstellung suchen wir in Volizeit einen Praxiswebinar fur MFA-M|tg||ed er:
W S e e i »otellenanzeigen aus Kandidatensicht —
i s, e s 3 Tipps und Trends erfolgreich einsetzen
Bestandsentwicklung
X fg_hwp b ol v e e e i am 17.01.2024, 10:00 — 11:30 Uhr
: :;:‘rz:gu::s i K '"d'_A it mit Mietern, und

der offentlichen Verwaltung
« Uberwachung des Mietinkassos

Was braucht es fir eine informative Stellenanzeige?

s von Zahiungserinnerungen (ersie und zwete Mahnstufe) Was macht die Anzeige anziehend, was nicht?
* Mietverhalinissen e Erkrengen m Retmen von Welche Zielgruppen kénnen wie angesprochen werden?
Paies oo v s U—— Welche Tipps gibt es fiir den Bewerbungsprozess?
 Pomlapng s ftectemmgshweiufing n s der torrptmn Knactilen: Welche Trends kdnnen Arbeitgeber der Wohnungswirtschaft nutzen,
* Unlersitizungalr Miarboitr dos Unlemehmens m neresse der Eeichung dr um die Anzeigen erfolgreicher zu machen?
. i ke A g der Bi ik und iebli

Diese und vor allem lhre Fragen rund um das

Ihr Profil . .
o _ - Thema Stellenanzeige sollen Platz im Workshop haben.

. e ing zum ffr: .. . . .

. iv eine i Ausbi oder mehrjahrige Berufserfahrung in einem F ur M FA' M |tg | | ed er kOSte nfre| .
vergleichbaren Aufgabengebiet

« weitreichende Erfahrungen mit gswil i i sowie
Microsoft Office

+ Dienstleistungsorientierung im Umgang mit Mietern, G und

Verhandlungspartnern

don' s oo o | E Save the Date: }
reitschaft zur personlichen Qualifikation Personaltagung am 25.09.2024

P i mit einer effizienten und

eine k ive und
strukturierten Arbeitsweise
sicherer Umgang mit den MS-Office-Produkten und Fihrerschein Klasse B
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Kontakt

Frank Emrich
Verbandsdirektor

Telefon: +49 361 34010-220

E-Mail: frank.emrich@vtw.de
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