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EinfUhrung ISA
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1. Einleitung
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Prufungssaison 2023 (Verlauf/ Besonderheiten)

Kooperation mit der DOMUS AG-Gruppe
- Prufereinsatz/-gestellung (einschlief3lich WPSs)
- Berichtskritik
- Auditreport

mogliche Auswirkungen der Preissteigerungen auf Jahresabschluss 31.12.2023/
Lagebericht 2023

- Investitionstatigkeit

- Wertansatze Bestandsgebaude

- Bewertung unfertige Leistungen und Forderungen aus der Vermietung

- Liguiditatssituation

- Risiko- und Prognoseberichterstattung
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 Ubersicht Vergutungen fur Vorstande und Aufsichtsrate
(Viw)

* Praventionsmanagement
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Praventionsmanagement 2023

Durschnittswerte je Kategorie und Kennzahl

iten G K < K G K G K G K G

bis ﬁﬂﬂl 48 81 252 40,0 21 1,80 69,6 458 255 17.3 15,2 94

501 - 10M| 111 85 6,2 78 316 384 2,88 1,62 66,0 465 241 26,8 109 11,2

1001 - 200’0' 11,3 113 82 7.0 431 39.9 129 137 55,0 51,2 228 19.4 13.1 105

2001 - 4000 78 105 2.7 75 333 40.8 1,62 1,52 68,2 538 284 23,2 172 12,8

ab 4001 31 87 47 59 30,7 30.0 179 222 596 538 30,7 35,0 197 16,6

@ Gesamt 2022 74 10,3 58 74 31,1 38,7 2,01 1,65 65,4 50,1 254 229 145 11,6
@ Kennzahl 2022 85 64 339 1,87 59,8 245 135
@ Kennzah! 2021 92 74 35,7 1.63 58.2 244 131
@ Kennzah! 2020 89 8.0 36,8 2,10 57,3 247 133
@ Kennzahl 2019 86 10.5 376 1,90 96,2 230 127
@ Kennzah! 2018 81 146 404 1,90 525 204 11,2
@ Kennzah! 2017 83 125 38,7 1,90 5.3 228 120
@ Kennzah! 2016 78 16,6 42.0 2,60 a1.8 18,6 10.8
@ Kennzah! 2015 78 18,5 42,2 2,70 50,6 17,2 10,0

Quellen: Jahresstatistik zum 31.12.2015-2022; Jahresabschluss zum 31.12.2014-2021
Gesamtbewertung quantitativ

Punkie fur Scoring 2 1 0
beeintrachiigung beeintrachligung!
potentielle
Bestandsgefahrdung
Learstandsquote =10 % > 15 %
Zinzdienst > 30 % > 40 %
Kapitaldienst > 50 % > 65 %
Eigenkapitalquote < 20% <10%
Cash-Flow zu Tilgungsdienst (Tilgungskraft) <15 <1,0
Investitionen in den Bestand (€/m?) <25 <10
Instandhaltungskostensatz (€/m#) <156 <5
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Praventionsmanagement

167
Mitgliedsunternehmen

1

160
beteiligte Unternehmen

L )
/{ Qualitat }\ /[ Quantitat
Prufungsauftrag = o0 Kennzahlen
+ OrdnungsmaRigkeit der + Leerstand
Geschaftsfihrung + Zinsdienst
+ funktionsféhiges + Kapitaldienst
Risiko-Managementsystem + Eigenkapitalquote
+ langfristige + Tilgungskraft
Unternehmensplanung + Investitionen
122

+ Faktor Mitarbeiter
(Fluktuation, etc.)
+ Alter der Mieter und

Gremienmitglieder

/

\+Instandhaltung

f

[ Gesamtbewertung_] @

104
(104

-

Verband Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.
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2. Bereich Prufung

— Peer Review sowie Prufungsplanung 2024
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Priufungsdirektor
WP/StB Jurgen Elfrich
WP/StB Michael Kube

Stellv. Priifungsdirektor
WP/StB/RA Ansgar X. Zwernemann

WP / §tB
Antonia Bergmann
Christoph Oehlmann

Priiffungsassistentin
Saskia Fiedler
Madlen Heyer

Prifungsleiterin Priiferin
Frank DreRler Thomas Marschall
Tobias Eiling Rosa Runge

StB Tino Hermann

Karsten Nather
VEMEREETES

DOMUS AG (Kooperationspartner)

Artjom Maier (bis 31.12.2023)

Interne Priifungsorganisation

Sekretariat
Tanja Kliche
Martina Kraus

Susanne Gutwasser

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thiringen Immobilienwirtschaft e.V.

Peer Review

inhaltlich abgeschlossen am
5. Dezember 2023 mit einem
sehr guten Ergebnis

Prifungsplanung 2024
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3. GOA - Einfuhrung ISA
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Gibt es in der Priifungsorganisation Besonderheiten bei der Anwendung der GoA bei
der genossenschaftlichen Pflichtpriifung (§ 53 Abs. 2 GenG)?

Grundsatz

Mit dem Abschlusspriferaufsichtsreformgesetz (APAReG) im Jahr 2016 haben die Priifverbande
durch § 63 c Abs. 2 GenG die Verpflichtung zur Einhaltung der Berufsgrundsatze und die
Beachtung der Priifungsstandards explizit in ihre Satzungen aufgenommen.

Ausnahmen

1) Besonderheiten des Genossenschaftsgesetzes stehen der Anwendung eines Standards
entgegen - Standards werden nicht oder nur eingeschrankt angewendet.

2) Die Prifung geht Gber die in den GoA geregelte Jahresabschlussprifung hinaus = Hier greift
erganzend die GAW Richtlinie der Genossenschaftlichen Pflichtprifung
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« 26 ISA [DE] wurden vom HFA verabschiedet
-> Ersetzen bisherige IDW PS

 Umstellungsbedarf insbesondere bezlglich der anzupassenden
Referenzen/Zitate auf/ivon ISA-Ubersetzungen (ISA [DE]) anstelle

IDW PS sowie in einigen Fallen abweichende/geanderte
Begrifflichkeiten

- Materielle Anderungen halten sich in Grenzen
-> Ausnahmen

ISA [DE] 315 (revised) — Risikobeurteilung
ISA [DE] 540 (revised) — Schatzwerte
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Nach ISA [DE] 315 (Revised 2019), Tz. 28, sind Risiken wesentlicher falscher Darstellungen

auf Aussageebene fir Arten von Geschéftsvorfallen, Kontensalden und Abschlussangaben zu
beurteilen. ...

Arten von Geschéaftsvorfallen => GuV-Posten
Kontensalden => Bilanzposten
Abschlussangaben => gehéren zu GuV- und Bilanzposten

In der Praxis ist es nach ISA [DE] 315 (Revised 2019) erforderlich, ausgehend von Bilanz- und
GuV-Posten fur die relevanten Aussagearten Risiken zu identifizieren bzw. zu beurteilen.

die aktuellen Priffelder passen nicht zur erwarteten Gliederung der
Risikoidentifikation => wesentliche Anderung
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- Ubernahme aus neuer Vorlage RET_neo
- Kontogruppe FSA => Konten muUssen in Kontogruppe FSA neu zugeordnet werden

- Ordner zu Pruffeldern (Prifprogramme u.a.) => PrUfprogramme mussen neu bearbeitet
werden; einschl. Auswahl relevanter Prifungshandlungen

- Dokument FSA
- Ubernahme aus Muster-Mandanten (Kopiervorlage Risiken und Kontrollen), soweit zutreffend
- wesentliche Fehlerrisiken
- Relevante Kontrollen
- Entfernen aus Mandanten
- bisherige Risiken
- bisherige Ordner zu alten Pruffeldern

-> Roboternutzung zur Umstellungsunterstitzung?
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4. - Ordnungsmafigkeit
Geschaftsfuhrung

- Unternehmensplanung

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
Thuringen Immobilienwirtschaft e.V.

Kurs fiir Geschéaftsfuhrer und Vorstande Januar 2024




S‘ass\)\’\g i 2) § 26 Abs. 3 EWPBG - Informati-

“ ieta: Ordn [, sftsfilh = P - iaL s - .
E“\_WU(‘\\\ ‘\(\a\\‘ - hier Um:arng mit gesetzlichen Neuerungevzgng g:‘esrl:lglecnhten bezug"ch Prels O rd n u n g S m aB I g ke It G F
\C .
a»“ Erfolgte nach Vorliegen der entspre-
? i (g-
1) CO2 KostAufG? chenden Informationen unverzig 7) Feststellung Jahresabschluss
. . . . lich eine Unterrichtung der Mieter
Liegt eine Dokumentation bzgl. ei- geman den rechtlichen Vorgaben? Erfolgte die Feststellung des Jah-
nes mdglichen Rickstellungserfor- Die Information kann auch direkt aber die resabschlusses durch das richtige
dernisses vor? Messdienstleister erfolgen. Organ?
- : - Wenn nein: Liegt zumindest eine Sofern die Feststellung JA durch den
Llegt e|.ne naCh_VO”ZIehbare “DOI(U' Dokumentation vor, warum die ent- Aufsichtsrat mittels Umlaufbeschluss
n'_lentatlon vor, in welcher Héhe von sprechende Unterrichtung nicht vor- nach dem 31. August 2022 erfolgte, ist
nicht umlagefahigen BK ausgegan- genommen wird? dieser nichtig, da er vom falschen Organ
0 getroffen wurde. Die COVID-
gen wird? (CO2-Kosten des Ver- Erwartungshaltung ist, dass sich die Genos- Sonderregelungen waren zu diesem Zeit-
mieters sind nicht umlagefahig.) senschaften zumindest mit dem Thema punkt ausgelaufen und es gelten die norma-
auseinandergesetzt haben und die finale len Satzungsregelungen.
- _ Entscheidung zum Umgang mit diesem
3 § f\l‘,"o hAtbs': E%PBG_ tVorhaIte Thema dokumentiert ist. Eine Heilung einer nichtigen JA-Feststellung|
priichten des Vermieters ist durch erneute Beschlussfassung im Rah-
Halt die Genossenschaft die festge- men der kommenden Mitglieder-/ Vertreter-
' ; . . versammiung maéglich.
legte Ubersicht vor? 5) Erfolgte eine Anmeldung beim b
Es handelt sich um eine recht neue Ver- Transparenzregister?
pflichtung, auf weiche auch bereits in diver- - .
sen Veranstaltungen von Frau Dithmar hin- Ist eine Anmeldung beim Transpa- 8) § 49 GenG - Beschrankungen fiir
gewiesen wurde. Solite keine Ubersicht vor- ist folat? (Eine A | Kredite
liegen, ist ein Hinweis bzgl. des Erfordernis- renzregisier e .0 gt: ( Ine Anmeil- . i
ses zu geben. dung musste bis zum 30.06.2022 Liegt ein entsprechender Be-
2
..... Vermieter und Gemeinschaften der erfolgen.) schluss vor?
Wohnungseigentimer haben die Héhe der ) ) ) ) Sofern noch keine Beschlussfassung vor-
finanziellen Entlastung verbunden mit Sollte bisher keine Anmeldung vorliegen, ist liegt, ist darauf hinzuwirken, dass diese im
dem Jeweiligen Namen und der Anschrift darauf hinzuwirken. Rahmen der kommenden Mitglieder-/ Ver-
des ....... Mieters oder Wohnungseigentt- . . treterversammiung vorgenommen wird. Bef
mers fur eine elektronische Ubermittiung an Wenn ja: Werden die Daten aktuell Frau Dithmar liegt ein entsprechender Mus-
die dafur zustandige Stelle des Bundes vor- ehalten? terbeschluss vor.
zuhalten und auf Anforderung nach amtlich ) )

bestimmtem Datensatz zu tGbermitteln.
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Unternehmensplanung

 Die Unternenmensplanung ist Prufungsschwerpunkt im Rahmen der Jahres-
abschlussprifungen. Folgende Aspekte (nicht abschlieBend) koénnen fir die
Unternehmensplanung relevant sein:

— Kostenentwicklungen /Handwerkermangel / Zeitverzug
— Altersstruktur Mieter

— angemessene Szenariobetrachtungen

— Leerstandsentwicklung -> Rickbauannahmen

— Gremienbesetzung

— Investitionsentscheidungen
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Die Wohnungswirtschaft

Jurgen Elfrich
Wirtschaftsprifer/Steuerberater
Prifungsdirektor

Verband Thiringer Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e.V.

Prufung

Regierungsstralle 58
99084 Erfurt

Tel +49 361 34010-225
Fax +49 361 34010-229
juergen.elfrich@vtw.de
www.vtw.de

Die Wohnungswirtschaft
Thiringen

Ansprechpartner
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Michael Kube
Wirtschaftsprifer/Steuerberater
Prifungsdirektor

Verband Thiringer Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e.V.

Prifung

Regierungsstrafle 58
99084 Erfurt

Tel +49 361 34010-222
Fax +49 361 34010-229
michael.kube@vtw.de
www.vtw.de
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Ansgar X. Zwernemann
Wirtschaftsprifer/Steuerberater/
Rechtsanwalt

stellv. Prufungsdirektor

Verband Thiringer Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft e.V.

Prufung

Regierungsstralle 58
99084 Erfurt

Tel +49 361 34010-225
Fax +49 361 34010-229
juergen.elfrich@vtw.de
www.vitw.de

Verband Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.

Kurs fiir Geschéftsfiihrer und Vorstande Dezember 2023
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