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Erstes Thiiringer Entlastungsgesetz / Artikel 12 Thiiringer Bauordnung
Schriftliche Stellungnahme des vtw zur DS 8/2487

Die ThirBO soll gemal Regierungsvertrag novelliert werden, um folgendes zu bewirken:

1) Vereinfachungen

2) Beschleunigungen

3) Weiterentwicklung des seriellen Bauens

4) Digitalisierung, Standardisierung, Automatisierungspotentiale

5) Regelungen zur Bauvorlageberechtigung aufgrund der
Anerkennung von Berufsqualifikationen

Der vtw bedankt sich fiir die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme und konzentriert
sich auf die Bereiche des Wohnungsbaus.

§ 33 Brandwande

Der Paragraf soll Erleichterungen bei der Umsetzung der Brandwandanforderungen erhal-
ten. Erstens eine Regelzuldssigkeit fur das Hinwegfiihren von hélzernen Dachlatten und
brennbaren Folien Uber den oberen Abschluss von Brandwanden bei hohlraumfreier Einbet-
tung in nichtbrennbare Baustoffe. Zweitens werden schwerentflammbare - statt nicht brenn-
bare - Dammstoffe auf AuBenwdanden im Spritzwasserbereich bis 0,5 m Héhe zugelassen.
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In beiden Fallen werden einzelfallbezogene Zulassungen einer Abweichung vermieden
und Planungsaufwand gespart, was zu begrif3en ist.

§ 37 Treppen

Mit der Regelung sollen notwendige Treppen ohne eigenen Treppenraum, die 2 Geschosse
einer NE verbinden, von Brandschutzanforderungen weitgehend freigestellt werden. Dies
korrespondiert mit der Freistellung entsprechender Treppen von den Anforderungen der
DIN 18065. Hierdurch werden bspw. Treppen innerhalb von Maisonette-Wohnungen als
Holztreppen regelmaRig zugelassen.

Dies ist sehr zu begriiRen, da diese attraktiven WE bei komplexen Sanierungen in der Ver-
gangenheit aufgrund der Brandschutzanforderungen zurlickgebaut werden mussten und
nicht mehr zur Verfugung standen.

§ 51 Wohnungen

Aktuell sind fur Wohngebaude der GK 3 bis 5

1. barrierefrei zugangliche Abstellraume fir Kinderwagen und Mobilitatshilfsmittel,
2. leicht erreichbare Abstellrdume fir Fahrrader und
3. fur jede Wohnung ein Abstellraum herzustellen.

Eingefihrt werden soll eine Ausnahme fir GK 1 und 2, damit bei Teilung von Wohnungen,
durch Aufstocken oder durch Ausbau des Dachraums Abstellrdume entspr.
GK 3 bis 5 Abstellrdume nicht erforderlich sind.

Wohnraumerweiterungen in kleinen Gebauden werden vereinfacht, im vtw werden aller-
dings hauptsachlich groRere Gebaude verwaltet und gepflegt. in diesen MFH liegt auch in
Summe das groflte Potential fir zusatzlichen Wohnraum, bspw. in den Dachgeschossen
vom IW 65.

Far Wohngebaude der Gebaudeklasse 3 - 5 mussen seit der letzten Novelle nach Nr. 1 Ab-
stellrdume flr Kinderwagen und Mobilitatshilfen ,barrierefrei zuganglich” sein. Wenn bspw.
eine Wohnraumerweiterung im Rahmen einer komplexen Sanierung stattfinden soll, mus-
sen vorhandene Abstellrdume auf das Neubauniveau angehoben werden. Dies ist fur Kel-
lerbereiche schwer bis nicht umsetzbar und wirkt sich auf die knappen AuBenflachen mit
stadtebaulich fragwirdigem Garagencharakter aus.

Die Formulierung , barrierereduziert” ist fiir die hauptsachlichen Anwendungsfille -
Rollatoren- ausreichend und wird von uns weiter gefordert.
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§ 52 Notwendige Stellpldtze und notwendige Abstellplétze fiir Fahrrader

Auf die erst zur letzten Novelle eingeflihrte Anforderung einer Schwellenlosigkeit von Fahr-
radabstellplatzen soll nun wieder verzichtet und ,leicht" eingefiihrt werden, da es bautech-
nisch leichter umsetzbar ist und einen Turanschlag erméglicht.

In unserer letzten Stellungnahme hatten wir bereits ,Schwellenlos” erreichbare Abstell-
platze fur Fahrrader abgelehnt und den Widerspruch zu 851 Abs.2 Nr.2 ,leicht erreichbare”
Abstellraume flr Fahrrader aufgezeigt. Die Zurtiicknahme wird begruafit.

§ 54a Umbau, Umnutzung

Der neue Paragraf fir rechtmafig bestehende Gebaude soll zur Umnutzung und baulichen
Anderung zur Wohnraumschaffung dienen und einen GroRteil der baurechtlich relevan-
ten MaBnahmen im Bestand fir GK 1 - 4 erfassen.

Umnutzung

+Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen umgenutzt, sind auf unverandert be-
stehende Gebaude oder Bauteile § 6 Abs. 1 bis 7, die88 15, 30, 31, 32 Abs. 1 bis 5, die 88 33
bis 35, 37, 38 Abs. 1 und 3 bis 8 sowie § 39 nicht anzuwenden. Satz 1 gilt auch fur Ausbauten
von Dachgeschossen einschlieBlich der Errichtung von Dachgauben und Zwerchgiebeln.”

Fiir den Neubau geltende materielle Anforderungen in Bezug auf baulichen Bestand
soll keine Anwendung mehr finden.

Diese umfassende Anderung und Starkung des Bestandsschutzes ist sehr zu begriuRRen.

Aufstockung

.Werden Gebadude mit Aufenthaltsrdumen erstmals um ein Geschoss aufgestockt,

1. findet § 6 (Abstandsfldchen) fir die Aufstockung keine Anwendung,

2. sind auf bestehende Bauteile die §8 30 bis 35 (Abschnitt Brandverhalten), 37, 38 Abs. 1
und 3 bis 8 sowie § 39 (Abschnitt Rettungswege) nicht anzuwenden, sofern keine Anderun-
gen an diesen Bauteilen vorgenommen werden,

3. gelten im Geschoss der Aufstockung die fur die bisherige Gebdudeklasse gestellten An-
forderungen an die tragenden und aussteifenden sowie an die raumabschlie3enden Bau-
teile,
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4. mussen in den Wanden notwendiger Treppenrdume Offnungen zu Kellergeschossen
mindestens feuerhemmende und selbstschlieBende Abschlusse haben,

5. missen Offnungen zu Nutzungseinheiten im Bereich der Aufstockung mindestens feuer-
hemmende, rauchdichte und selbstschiieRende Abschlusse haben, wenn bei bestehenden
Gebduden in notwendigen Treppenraumen die Treppe selbst oder Wand- und Deckenbe-
kleidungen aus brennbaren Baustoffen bestehen oder die sonstigen Tiren des notwendi-
gen Treppenraums nicht mindestens den Anforderungen nach8 38 Abs. 6 entsprechen,
und

6. ist an oberster Stelle eine Offnung nach § 38 Abs. 8 Satz 2 Nr. 2 zu schaffen, soweit in
notwendigen Treppenraumen keine Fenster nach 8 38 Abs. 8 Satz 2 Nr. 1 vorhanden sind.”

Dies ist in Summe zweckdienlich.

Das Abstandsflachenrecht ist allerdings nachbarschitzend und damit auch relevant fir die
Qualitat bestehende Wohnungen. Hier sollte nach individueller umliegender Situation die
Ausnahme erteilt werden, um die Nachverdichtung in ihrer Qualitat zu sichern.

Schallschutz

,Bei Anderungen im Sinne des Abs.1 S.1 findet § 15 Abs.2 (Schallschutz) keine Anwendung.”
Im Fall einer Aufstockung um ein Geschoss soll die Nachrustung des baulichen Bestands
verzichtbar werden, was zu einer Kostenersparnis und einer Weiternutzbarkeit des Bestands
fihrt. Bei Umnutzungen und Anderungen sollen nur noch die Anforderungen des Schall-
schutzes des Bestandsgebaudes gelten.

Diese Regelung ist sehr zu begrulRen, da komplexe Sanierungen von MFH regelmaRig auf-
grund der erhdhten Schallschutzanforderungen problematisch waren. Diese Forderungen
kommen u.a. von der Bundesarchitektenkammer und zahlt in das MaBnahmenbuindel
eines bezahlbaren Gebaudetyp e ein.

§ 65 vereinfachte Baugenehmigungsverfahren & § 78 Baugenehmigung

Typengenehmigung

Wohngebaude mit Typengenehmigung nach 8 81 der GK 4 und 5 sollen ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren erhalten.

Ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren fir Typenbauten ist sachdienlich.
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Genehmigungsfiktion

Die Bauaufsichtsbehorde soll den Antragstellern eine Bescheinigung Gber den Eintritt der
Genehmigungsfiktion ausstellen, um dem ,Wunsch vieler Bauherren” zu erfullen. Die Vor-
lage der Genehmigungsfiktion soll dann auch notwendige Voraussetzung der Bauausfih-
rung sein und auf der Baustelle vorliegen.

Bauherren brauchen diese Bescheinigungen nur ggu. anderen Institutionen, Férdermittel-
gebern und Banken, was die ,Papierglaubigkeit” in Deutschland ausdruickt bei gleichzeitig
fehlender Baurechtskenntnis.

Die Ausstellung darf nicht zu Verzégerungen der Planungsphase fihren!

§ 67 Bauvorlageberechtigung

Die kleine Bauvorlageberechtigung fir Techniker und Handwerksmeister sollte schon zur
letzten Novelle eingefuhrt werden und ist aus unserer Sicht unkritisch.

Fragenkatalog

1. Wie bewerten Sie Art. 12 des Ersten Thiiringer Entlastungsgesetzes die Thiringer
Bauordnung betreffend? Sind die geplanten Anderungen zielfiihrend im Sinne ei-
ner Entlastung durch Biirokratieabbau in Hinblick bspw. auf Typgenehmigung und
kleine Bauvorlageberechtigung? Bei welchen Punkten in der ThirBO sehen Sie
weiteren Anderungsbedarf im Sinne einer Entlastung und Vereinfachung?

Anderungen der Thir. Bauordnung hin zu einer ,Umnutzungsordnung” werden begrift und
sind zielfUhrend. Der Bestandsschutz wird rechtlich gestarkt und Uberzogene Auslegungen
der kommunalen Bauamter bei Umnutzung Einhalt geboten. Die Erleichterungen von Auf-
stockungen oder Umnutzungen zu Wohnraum sind positiv zu bewerten.

Weiterhin relevant ist die Offnung des BauGB und der Bauordnung hin zum rechtssicheren
Gebdaudetyp e fur Neubauten.
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Die geplanten Erleichterungen werden allerdings konterkariert durch Anforderungen an die
Barrierefreiheit in 88 2, 51, 52 und 53 (Freisitze) fur die Umsetzbarkeit und oder Bezahlbar-
keit von komplexen Sanierungen im Bestand! Eine echte ,,Umbauordnung” ist hiermit nicht ent-
standen, da Barrierefreiheit nur in Neubauten komplett und bezahlbar umsetzbar ist.

2. Befiirworten Sie die Sie betreffenden Anderungen oder lehnen Sie diese ab?

Wir befirworten die Anderungen und weisen auf weitere Schwachpunkte zur zukunftssi-
cheren (Wieder-)Schaffung von Wohnraum im Bestand hin, siehe Frage 1.

3. Welche Veranderungen fachlicher bzw. technischer Standards bewirken diese An-
derungsvorschlage jeweils und wie sind diese mit Blick auf den Schutz von Bewoh-
nenden der betreffenden Gebéude bzw. Rdumlichkeiten einzuschitzen? Wie sind
insbesondere die in den § 33 bis 37 vorgenommenen Anderungen hinsichtlich des
Umgangs mit bzw. der Verwendung von brennbaren Dammstoffen zu bewerten?

Der Bestandsschutz ist vertretbar, um eine bezahlbarerer Wohnraumschaffung zu ermégli-
chen. Nur wenige Mietende kommen im Verhaltnis zur Bestandsmieterschaft hinzu, sodass
das Risiko gering ist.

Mit freundlichen Griuf3en

aul

ank Emrich
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